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1. VORBEMERKUNG

Durch den Stadtrat der Stadt Hermsdorf wurde eine 3. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Die Anderung betrifft die Anpassung der StraRenbreite der OststraBe und die Anpassung des sich an
die Oststral3e in nordlicher Richtung anschlieRenden Feldweges, um die Anbindung des BP-Gebietes
"BergstralRe" an die OststraRe des Gewerbegebietes im Havariefall zu erméglichen. Ein Anderungs-
verfahren gem. § 13 BauGB wird durchgefiihrt.

Geltungsbereich Bebauungsplan
3. Anderung

= : . 2
Geoproxy Thiiringen (Zugriff: 11.04.2023) Ubersightsplan — Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes mit seiner
1. und 2. Anderung sowie des Bereiches der 3. Anderung (unmaf3stébliche Darstellung)

Das Bebauungsplanungsgebiet befindet sich am 0Ostlichen Ortsrand der Stadt Hermsdorf und ist Gber
die Geraer Stralle (Hauptverkehrsachse) mit dem Stadtzentrum verbunden. Unmittelbar Ostlich an-
grenzend befindet sich die Anschlussstelle Hermsdorf-Ost der Autobahn A 4.

2, ANLASS DER PLANUNG
21 Planerfordernis / Planerische Zielstellung

Die Vollbelegung des Gewerbegebietes flihrte zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen durch LKW-
Fahrzeuge im Plangebiet. Um den Begegnungsfall problemlos abzubilden ist eine Verbreiterung der
Verkehrsflache um 2,00 m von 6,50 m auf 8,50 m erforderlich.

Des Weiteren macht sich die Anpassung des sich an die Oststral’e in nérdlicher Richtung anschlie-
Renden Wirtschaftsweges an die Bestandssituation erforderlich, sowie um eine Anbindung an das
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Plangebiet der "Bergstralte" realisieren zu konnen und somit fir den Havariefall eine zweite Anbin-
dung an das Bebauungsplangebiet bereit zu stellen. Die Geltungsbereiche des BP "Bergstrae" und
der BP Gewerbegebiet Ost | grenzen aneinander, so dass die Durchgéangigkeit der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg“ gewahrleistet werden kann. Der bisher als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung festgesetzte Wirtschaftsweg wird lagemafig angepasst.

Die verkehrstechnische Anpassung ist mit einer Anpassung der Griinflachen verbunden.

Mittels 3. Anderung sollen die erforderlichen Anderungen im Bebauungsplan vorgenommen werden.
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Geoproxy Thiiringen (Zugriff: 11.04.2023) Ubersightsplan — Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes mit seiner
1. und 2. Anderung sowie des Bereiches der 3. Anderung (unmaf3stébliche Darstellung)

Inhalt der 3. Plananderung:

e Anpassung der Verkehrsflache der Oststral3e durch Verbreiterung in 6stlicher Richtung um 2,00 m

e Anpassung des sich nordlich an die Oststralle anschliefienden Wirtschaftsweges an die realisierte
Bestandssituation und Realisierung eines Anbindepunktes an das sich westlich anschlieRende BP-
Gebiet ,Bergstralie”

e Standortanpassung der grinordnerischen Mal3hahmen unter Beibehaltung des grinordnerischen
Umfangs (Anpassung der Flache mit Bindung fur Bepflanzung und fir den Erhalt von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Anpassung der Baumstandorte)

Die restlichen, fur den Bereich der 3. Anderung zutreffenden Festsetzungen, die im rechtskraftigen
Bebauungsplan mit seiner 1. und 2. Anderung enthalten sind (planungs- und bauordnungsrechtlich),
wurden fir den Anderungsbereich der 3. Anderung Gbernommen und behalten somit ihre Giiltigkeit.

Die 3. Plananderung stellt eine Modifizierung des rechtskraftigen Bebauungsplanes dar.
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bisherige Darstellung im BP (2. Anderung):

Darstellung im BP- Entwurf - 3. Anderung

Anpassung Wirtschaftsweg geman tatsdchlichem Bestand (Lage, Breite)

¥ Anpassung Griinflachen
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Im rechtswirksamen Bebauungsplan ist im Ande-
rungsbereich die OststralRe mit einer Breite von
6,50 m enthalten. Aufgrund des durch die
Vollbelegung des Gewerbegebietes erhdhten
Fahrzeugaufkommens macht sich eine
Verbreiterung der Verkehrsflache um 2,00 m
erforderlich, um den jeweiligen Begegnungsfall
realisieren zu kénnen.

Der Wirtschaftsweg ist im Rahmen der Realisie-
rung lagemafig etwas anders angelegt worden.
Gleiches gqilt fur die 6stlichen Grundstiickszufahr-
ten von der Oststralte auf die Baugrundstiicke.

Die grunordnerischen Mallnahmen gilt es stand-
ortmafig neu zu platzieren.

2.2 Verfahrensablauf

Mittels 3. Plandnderung wird die Oststral3e in
Ostlicher Richtung um 2,00 m verbreitert, um
den Erfordernissen an die verkehrstechnische
ErschlieBung zu entsprechen. Die Grund-
stiickszufahrten 6stlich der Oststralle werden
der Bestandssituation angepasst.

Des Weiteren wird der sich noérdlich an die
Oststralle anschlieRende Wirtschafts- und
FulRweg lagemaRig an die bereits realisierte
Bestandssituation angepasst und ein Anbin-
depunkt an das Plangebiet des westlich an-
grenzenden B-Planes ,Bergstral’e” geschaf-
fen. Auf diese Weise kann eine durchgangige
Verkehrsflache fir den Havariefall im Wohn-
gebet Bergstralie realisiert werden.

Der Wirtschaftsweg stellt gleichzeitig die Zu-
fahrt zum Regenriickhaltebecken sowie den
angrenzenden Ackerflachen dar.

Des Weiteren erfolgt eine Anpassung der 6f-
fentlichen Grinflachen und teilweise eine
Neuplatzierung der Baumstandorte.

Der Stadtrat der Stadt Hermsdorf hat in einer offentlichen Sitzung die Durchfiihrung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB beschlossen (Anderungs-

beschluss).

Das Planverfahren wird auf der Grundlage des BauGB in der aktuell gliltigen Fassung durchgefihrt.
Die Behorde und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabengebiet durch die Planande-
rung berthrt werden kénnen, wurden entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Der betroffenen Offentlichkeit wurde mittels Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur
Abgabe einer Stellungnahme in angemessener Frist gegeben.
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Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 (welche Art umwelirelevanter Informationen verfligbar sind) wird abgesehen.

Das Planverfahren wurde im vereinfachten Verfahren (§ 13 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt. Folgender

Grund kann dafir benannt werden:

e Die Anderung eines Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ist nur zulds-
sig, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Diese werden nicht berihrt, weil keine
grundlegenden Festsetzungen (z.B. Anderung des Geltungsbereiches, Gebietscharakter, Ande-
rung der Bebaubarkeit der Grundstiicke) geandert werden.

Lfd.-Nr. Verfahrensschritte

1. Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses

Erarbeitung des Planentwurfes der 3. Anderung

w|n

Billigungs- und Offenlegungsbeschluss

ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses

ortslibliche Bekanntmachung von Ort und Zeit der Auslegung mit Hinweis auf die Mog-
lichkeit, Anregungen vorbringen zu kénnen (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

4, Offentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats, jedermann kann in diesem Zeit-
raum Bedenken und Anregungen zur Planung vorbringen (§ 3 Abs.2 BauGB)
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange Uber die Auslegung

5. Abwidgungsbeschluss
(Beschluss uber die Behandlung der Anregungen/Bedenken)

Fertigung des endgultigen Planentwurfes mit Begriindung

Satzungsbeschluss

Prifung des Verfahrens

©|® N

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses / Genehmigung
Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes durch die ortsiibliche Be-
kanntmachung

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme zur Niederschrift abgegeben.
Dabei handelt es sich um die Stellungnahme des technischen StralRenplaners. Aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit ist die Realisierung eines bestimmten Verkehrsraumprofils erforderlich. Die bisher
festgesetzten Baumarten weisen zu grofse Baumkronen auf. Aus diesem Grund machte sich eine An-
passung der festgesetzten Strallenbdume erforderlich.

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB:

Es wurden 26 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt, von denen 9 keine Stel-
lungnahme abgegeben haben. Von den eingegangenen Stellungnahmen waren 12 ohne Hinweise
und Anregungen.

Die restlichen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt.

Teilweise erfolgte eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hinweise/
Anregungen in die Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung aufgenommen.

Folgende Inhalte wurden eingearbeitet:

e Streichung von fiir die 3. Anderung nicht relevanten Festsetzungen

e Erganzung der "Hinweise" auf der Planzeichnung (Aussagen zum Bodenschutz und Erdarbeiten)
e Anpassung der Pflanzliste

Die Grundziige der Planung wurden durch die Ergdnzungen/Klarstellungen nicht beriihrt. Eine erneute

Offenlage war nicht erforderlich.

3. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes wird durch die Anderung nicht beriihrt
(keine Anderung des Geltungsbereiches).

KGS Planungsbiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1; 99441 Mellingen
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Der Geltungsbereich der 3. Plananderung besitzt eine Flache von ca. 1,01 ha und beinhaltet folgen-
des Flurstiick der Gemarkung Hermsdorf:
- Flur 19 teilweise die Flurstliicke 680/223, 680/115, 673/11 und 784/8

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
4.1 Vorbereitender Bauleitplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hermsdorf ist das Bebauungsplangebiet als ge-
werbliche Bauflache dargestellt.

Die 3. Bebauungsplananderung wird aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.
Nach Abschluss des Verfahrens wird der Plan der Genehmigungsbehdrde zur Anzeige gebracht.

4.2 Bebauungsplan

Die Satzung zum Bebauungsplan wurde am 24.08.1992 beschlossen, am 08.03.1993 genehmigt und
mit ihrer Verdffentlichung am 05.05.1993 rechtskraftig.

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Gewerbegebiet Ost | wurde am 13.05.1996 als Satzung be-
schlossen. Die Satzung wurde am 12.07.1996 unter dem Aktenzeichen 210-4621.20-E1S-041-
WEG/GI "Ost I" (1.A.) mit Nebenbestimmungen genehmigt. Die Erfiillung der Nebenbestimmungen
wurde am 03.09.1996 bestatigt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Ost | wurde
am 12.09.1996 durch die 6ffentliche Bekanntmachung der Genehmigung rechtswirksam.

Die 2. Anderung des Bebauungsplan Gewerbegebiet Ost | wurde am 15.01.2018 als Satzung be-
schlossen. Die Satzung wurde im Anzeigeverfahren mit Schreiben der Kommunalaufsicht vom
26.02.2018, AZ 621.416/0028 unter dem Aktenzeichen genehmigt. Die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Gewerbegebiet Ost | wurde am 24.03.2018 durch die offentliche Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses rechtswirksam.

Die 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes stellt die Grundlage der 3. Planénderung dar.

5. BESTANDSDARSTELLUNG
5.1 Stadtebauliche Bestandssituation und Nutzung

Das Baugebiet ist vollstandig bebaut bzw. veraufert.

Die ErschlieBung ist realisiert, so dass erschlossene Baufelder bereitstehen.

Die Oststral3e ist die HaupterschlieRungsstralte des Bebauungsplangebietes. Sie endet im Norden mit
einem Wendehammer. Uber abzweigende StichstraRen werden die Baufelder zusétzlich erschlossen.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan besitzt die Oststral3e eine Breite von 6,50 m. Dieser schlief3t sich
ein Wirtschaftsweg in 6stlicher Richtung an, der zur ErschlieRung des Regenriickhaltebeckens sowie
dem Erreichen der angrenzenden Feldgrundstiicke und Wanderwege vorgesehen war (Trassensiche-
rung).

Das Gebiet wurde bisher gemaf den Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes (1. und
2. Anderung) entwickelt.

5.2 Lage der Anderungsfliche

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

o nordlich — unbebaute Flache (Ackerflache, Gehdlzbestand, Griinland)

o Ostliche — B-Plangebiet (bereits bebaut bzw. verkauft)

o sudlich — Geraer Stralle

o westlich — B-Plangebiet (bereits bebaut), Ackerflache, Regenrtickhaltebecken

KGS Planungsbiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1; 99441 Mellingen
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6. UMWELT UND NATURSCHUTZ

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und vom Umweltbericht nach
§ 2a BauGB abgesehen.

ALTLASTEN i
Altlasten sind im Anderungsbereich nicht bekannt und wurden im Rahmen der vorangegangenen
Planverfahren nicht ermittelt.

NATURSCHUTZ/FLORA-FAUNA
Im rechtswirksamen Bebauungsplan ist eine Vielzahl von griinordnerischen Mallnahmen verankert.
Konkrete Vorgaben diesbeziiglich wurden im Grinordnungsplan gegeben.

Die geplante 3. Anderung stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG
dar, da keine zusétzliche Flachenversiegelung sondern lediglich eine Flachenverschiebung der unter-
schiedlich zu belegenden Flachen erfolgt. Eine Verdnderung von Baugrenzen, sowie der Grundfla-
chenzahl erfolgt nicht.

Durch die Verbreiterung der Oststralle sowie die Veranderung des Wirtschaftsweges verandert sich
der Anteil an Grinflachen und an versiegelten Flachengeringfligig. Durch die Reduzierung der Breite
und Lange des Wirtschaftsweges gegeniiber der 2. Anderung erhoht sich der Flachenanteil der Griin-
flache im nordlichen Anderungsbereich.

Durch die Verbreitung der Oststralie fallt ein Anteil des Verkehrsgriines weg, die Baumpflanzungen
werden jedoch in gleicher Anzahl beibehalten. Die Zufahrten werden gemaRn tatsachlich realisierten
Zufahrten angepasst, so dass sich die durch Zufahrten beanspruchte Flache insgesamt verringert.
Insgesamt tritt eine Neuversiegelung von 101 m? in Erscheinung, die als gering und vertretbar einge-
schatzt werden kann.

Die festgesetzten Baumpflanzungen werden standortmafige geringfligig angepasst.

Die §§ 14-17 BNatSchG sind nicht anzuwenden.

Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter liegen
ebenfalls nicht vor.

Die 3. Plananderung hat keine Auswirkungen auf die Umwelt. Negative Auswirkungen auf Flora und
Fauna sowie den Menschen sind nicht zu erwarten.

Der Anderungsbereich dient der Anpassung der ErschlieBung an die heutigen Erfordernisse, um den
vorhandenen Gewerbestandort langfristig zu sichern und somit eine bereits genehmigte Bauflache
nutzbar zu erhalten.

Flachenvergleich bezogen auf den Geltungsbereich der 3. Anderung:

rechtskréftiger Bebauungs- 3. Anderung
plan

Geltungsbereich 3. Anderung 10.154,00 100 % 10.154,00 100 %
Verkehrsflachen 5.388,00 53,10 5.489,00 54,02
(inkl. Wirtschaftsweg und Zufahrten)
offentliche Grinflachen (Pflanzbindung, 4.683,00 46,12 4.582,00 45,20
Verkehrsgriin)
nichtliberbaubare Grundstiicksflache 83 0,78 83 0,78
Anzahl der Baume gemal Festsetzung 31 31

Durch die geringfligige Erhéhung der Versiegelung im Bereich des verkehrsgriines entstehen keine
negativen Auswirkungen auf die Umwelt.

KGS Planungsbiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1; 99441 Mellingen
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KLIMASCHUTZ

Das Ziel der Innenentwicklung und der Nachnutzung / Nutzung von baulichen Potentialflachen steht in
Einklang mit den Klimaschutzzielen. Durch die 3. Plananderung werden die ErschlieRungsbedingun-
gen (Hauptverkehrsachse) an die Erfordernisse fiir eine reibungs- und gefahrlose verkehrstechnische
ErschlieBung angepasst. Vorhandene Bauflachen werden so gestaltet, dass sie optimal nutzbar sind.
Ein abwandern ansassiger Firmen wird verhindert, was ggf. eine Belegung von Auenbereichsflachen
zur Folge hatte.

Die geplanten Grinflachen tUbernehmen auch kunftig wichtige Anteile der natlrlichen Bodenfunktio-
nen. Das Anpflanzen von Baumen (z.B. Stralenbegleitgriin) trégt ebenfalls zur Minimierung des Auf-
heizeffektes bei.

EMISSIONEN

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde ein Gutachten zur Festlegung von max. zu-
Iassigen, flachenbezogenen Schallleistungspegeln erstellt. Diese sind mittels Festsetzung im Bebau-
ungsplan festgeschrieben. Durch die 3. Anderung entstehen keine schalltechnischen Auswirkungen,
da es sich ausschlie3lich um eine Anpassung der Verkehrsflachen an die tatsachlichen Erfordernisse
handelt.

7. VERKEHRSERSCHLIEBUNG

StraRenverkehrsflache:

Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anpassung der Verkehrsflache der Ost-
stralde. Die Vollbelegung des Gewerbegebietes flihrte zu einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens
durch LkW-Verkehr. Die vorhandene Stralenbreite von 6,50 m erschwert den Begegnungsfall und
fihrte zu kritischen Situationen bzw. zu Hemmnissen im Verkehrsfluss. Nach Prifung durch einen
Fachplaner wurde die Verbreiterung der Verkehrsfliche um 2,00 m auf 8,50 m angeregt (gesamte
Verkehrsflache inkl. Bord). Diese Erschlieungsplanung wurde der 3. Anderung zu Grunde gelegt.
Gleichzeitig wurden die Zufahrten an den Bestand angepasst.

Bei der Verbreiterung handelt es sich nur um eine andere Aufteilung des bereits festgesetzten offentli-
chen StralRenverkehrsraums. Auswirkungen auf die angrenzenden privaten Grundstiicke entstehen
nicht.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmunag:

Der nérdliche Wirtschaftsweg stellt die Weiterflihrung der OststraRe dar. In die 3. Anderung wurde die
Bestandssituation weitestgehend Gibernommen. Der Wirtschaftsweg bindet an die Oststralle an und
verjingt sich dann auf eine Breite von 4,50 m Verkehrsflache (3,50 m Fahrbahn und beidseitigem
Bankett). Neben der ErschlieBung des Regenrickhaltebeckens (Wartungsweg) dient er der Erreich-
barkeit der umgebenden landwirtschaftlichen Flachen / Waldflachen. Gleichzeitig setzt er den aus
dem angrenzenden Plangebiet der "Bergstrale" ankommenden Wirtschaftsweg fort. Auf diese Weise
wird eine Verbindung zwischen dem Wohngebiet "Bergstralle" und dem Gewerbegebiet "Ost I" ge-
schaffen, die in Havariefallen bzw. als Umleitung im Falle eines Sanierungsbedarfs genutzt werden
kann. Fir den Durchgangsverkehr wird diese Verkehrsflache nicht zuganglich sein. Entsprechende
verkehrsrechtliche Anordnungen (Beschilderung, ggf. Poller) werden vorgenommen.
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7 LAGEPLAN, MaRstab 1 : 5.000
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Ubersichtsplan — Lage der Bebauungsplangebiet "BergstralRe” und Gewerbegebiet "Ost I" zueinander - unmal-
stéblich

8. VERSORGUNGSTECHNISCHE ERSCHLIERUNG

Funktionsfahige Ver- und Entsorgungsleitungen bestehen im Bebauungsplangebiet. Alle Medien zur
ErschlieBung der Grundstiicke sind realisiert.

Sollten Betriebsbedingt Erschliefungen/Leitungsneuverlegungen erforderlich werden, so kann dies im
offentlichen Strallenraum, in Abstimmung mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen erfolgen.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Strom, Gas und Fernmeldeeinrichtungen ist gesichert.
Des Weiteren ist das Gebiet wasserseitig und abwasserseitig erschlossen.
Das Gebiet ist ebenfalls an die Millentsorgung der Stadt Hermsdorf angebunden.

Durch die Anderung der Verkehrsflachen wird die vorhandene technische Infrastruktur teilweise beein-
trachtigt.

Stromversorgung:

Durch die Verbreiterung der Oststraflte wird der Schutz der vorhandenen Kabelanlagen beeintrachtigt.
Die Schutzverrohrung im befahrenen Bereich hat keine Reserve von 2 min ¢stliche Richtung. Der An-
schluss zu den Grundstiicken 680/188 und 680/148 verlauft auRerdem mit einem Abstand von ca. 1 m
parallel zum 6stlichen Fahrbahnrand. Der genaue Aufwand zur Herstellung des Kabelschutzes kann
erst nach Suchschachtungen in den Bereichen ermittelt werden und erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung bzw. damit verbundenen Bauausfuhrung. Die Hausanschlusstrasse muss entspre-
chend verlegt werden.

Konkrete Abstimmungen werden im Rahmen der Erschlieungsplanung mit dem versorgungsunter-
nehmen durchgefihrt.

Generell:
Sollten Leitungsquerungen usw. erforderlich werden so erfolgen Abstimmungen mit dem zusténdigen
Versorgungsunternehmen im Rahmen der Erschliefungsplanung bzw. Bauausfiihrung.
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9. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Nachfolgend sind die Festsetzungen dargestellt, die eine Anderung im Rahmen des 3. Planande-
rungsverfahrens erfahren bzw. die im Bereich der 3. Anderung wirksam sind. Die restlichen Festset-
zungen bleiben gemaf dem rechtswirksamen Bebauungsplan mit seiner 1. und 2. Anderung erhalten.

9.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet / Industriegebiet:

Die Art der baulichen Nutzung bleibt gemaR dem rechtskraftigen Bebauungsplan im Bereich der 3.
Planénderung erhalten.

Im nordwestlichen Anderungsbereich ist eine gewerbliche Bauflache dargestellt, die der nichtiiber-
baubaren Flache zuzuordnen ist. Es handelt sich um den Zufahrtsbereich zum Baufeld.

Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl
Durch die 3. Plananderung erfolgt keine Veranderung der Grundflachen- bzw. Geschossflachenzahl
gegenuber dem rechtswirksamen Planungsstand.

9.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die 3. Plananderung beinhaltet keine Veranderungen von Baugrenzen und damit verbunden der
Uberbaubaren Grundsttcksflachen.

9.3 Gebdudehohe

Die 3. Plananderung beinhaltet keine Veranderungen der zuldssigen Festsetzungen zur Gebaudeho-
he

9.4 Nebenanlagen

Die 3. Plananderung beinhaltet keine Veranderungen der zulassigen Festsetzungen zur Gebaudeho-
he

9.5 MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft, Bin-
dung fiir Bepflanzung

Die im nordlichen Bereich gelegene "Flache mit Pflanzbindung ...." Wird entsprechend dem Be-
standswirtschaftsweg und der geplante Weiterfiilhrung Richtung BP "Bergstralle" angepasst. Verande-
rungen des MalRnahmeninhaltes werden nicht vorgenommen.

FLACHEN MIT PFLANZBINDUNG

Auf den Flachen mit Bindung fur die Bepflanzung sind je 100 m? Flache mindestens ein standortge-
rechter Baum und 40 Strducher der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Dies gilt auch fir den Larmschutzwall.
Entlang der Grenze des Geltungsbereiches bzw. an den Grundstiicksgrenzen ist diese Pflanzung als
3-reihige Gehdlzpflanzung zu konzentrieren. Dies gilt nicht fiir die Flache, auf der der Larmschutzwall
vorgesehen ist.

PFLANZQUALITATEN

- Hochstamme oder Stammbische 3 x verpflanzt aus extra weitem Stand STU 18 - 20 cm mit artenty-
pischer Krone;

- Feldgehdlze und Hecken einheimischer Art mind. 2 x verschulte Heister und Straucher Pflanzarten

Als Pflanzarten werden fur Pflanzungen in 6ffentlichen und privaten Grinflachen standortgerechte,
einheimische Geholze festgesetzt.

KGS Planungsbiro Helk GmbH;  Kupferstralle 1; 99441 Mellingen
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Pflanzliste 1 — (auBer Bepflanzungen entlang der Oststral3e/des Wirtschaftsweges)

Baume:

Betula pendula (Sandbirke); Fagus sylvatica (Rotbuche); Pinus sylvestris (Kiefer); Populus tremula
(Zitterpappel); Quercus robur (Stieleiche); Quercus petraea (Traubeneiche); Sorbus aucuparia (Vo-
gelbeere); Tilia cordata (Winterlinde); Thuringische Obstbaumsorten

Straucher:

Corylus avellana (Hasel); Cornus Sanguinea (Hartriegel); Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Lonicera xylosteum (Geildblatt); Rhamnus frangula (Faulbaum); Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)
Salix caprea (Sal-Weide); Sambucus Nigra (Holunder); Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Pflanzliste 2 - festgesetzte Bepflanzung entlang der Oststral3e / des Wirtschaftsweges
Kaukasische Wildbirne (Pyrus caucasica); Thiiringer Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata’;
Schmalkroniger Spitzahorn (Acer platanoides 'Columnare’)

Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan mit seiner 1. und 2. Anderung festgesetzten Inhalte bleiben er-
halten. Auf Grund der Anderung der Verkehrsflachen erfolgt eine Flachenanpassung der Griinflachen.

9.6  Vorkehrungen zur Vermeidung schéadlicher Umweltauswirkungen

In den Gewerbe-und Industrieflachen sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die die in der je-
weiligen Bauflache festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lwi
nicht Uberschreiten.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine Veranderungen zu den immissionsschutz-
rechtlichen Festsetzungen getroffen, da es sich lediglich um eine Anpassung der Verkehrsflachen an
die existenten Bedingungen handelt. Die Vorgaben des Ursprungsbebauungsplanes bleiben erhalten.
Im 2. Anderungsverfahren erfolgte eine Beteiligung der Unteren Immissionsschutzbehérde des Land-
kreises (zustandige Fachbehdrde). Nachfolgend ist ein Auszug aus der Stellungnahme dargestellt:
"Die flachenbezogenen Immissionspegel des betroffenen Gebietes haben sich nicht gedndert und sind
ordnungsgeméal im Bebauungsplan festgeschrieben. Im Ergebnis bestehen aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht gegen das o. g. Vorhaben keine Bedenken."

Im Rahmen der Baugenehmigung wird durch die Fachbehérde der Nachweis zur Einhaltung der vor-
gegebenen Werte bei Neuansiedlungen bzw. betrieblichen Erweiterungen gepruft.

10. BEGRUNDUNG DER BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die im Rahmen der 1. und 2. Anderungen getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen behal-
ten vollumfanglich ihre Giiltigkeit. Die Inhalte der 3. Anderung erzeugen keinen Anpassungsbedarf der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

1. AUSWIRKUNGEN DER 3. PLANANDERUNG

Stadtplanerische und soziale Auswirkungen

e Festsetzung eines funktionsfahigen Erschlielungssystems, Schaffung der Voraussetzungen zum
langfristigen Erhalt des Gewerbestandortes

Auswirkungen auf den Verkehr

e durch die Optimierung der Verkehrserschliefung Beseitigung eines Gefahrenpotentials (raumliche
Enge im Straflenraum, Ermdglichung des Begegnungsfalles)

e Optimierung des Verkehrsflusses

e Realisierung einer Havarieausfahrt fiir das BP-Gebiet "Bergstralle"

Auswirkungen auf den Naturraum
e Anpassung der Grunflachen, Erhalt der AusgleichsmalRnahmen und Baumpflanzungen
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12 HINWEISE

Auf der Planzeichnung werden ,Hinweise“ gegeben, um die kinftigen Bauherrn auf gewisse Dinge
aufmerksam zu machen, die bei der Realisierung der Bebauung zu beachten sind und sich zumeist
nach anderen Gesetzlichkeiten regeln.

13. RECHTSWIRKSAMKEIT

Fir den Teilbereich der 3. Plandnderung liegt eine modifizierte 3. Plananderung des Ursprungsplanes
in einem partiell raumlichen Geltungsbereich vor. Fiir den Geltungsbereich auRerhalb des Anderungs-
bereiches der 3. Anderung gelten weiterhin die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Ost |" in seiner vorliegenden 1. Anderung mit Inkraftsetzungsvermerk vom
12.06.1996 inklusive der Bestatigung fur die Einhaltung der Nebenbestimmungen vom 03.09.1996
(AZ: 210-4621.20-E1S-041-GE/GI "Ost") und der 2. Anderung mit Inkraftsetzungsvermerk vom
15.01.2018. Die Satzung wurde zur 2. Anderung mit Schreiben der Kommunalaufsicht vom
26.02.2018, AZ 621.416/0028 unter dem Aktenzeichen genehmigt. Die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Gewerbegebiet Ost | wurde am 24.03.2018 durch die offentliche Bekanntmachung der Ge-
nehmigung rechtswirksam.
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