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RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Art. 1G vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Tharinger Bauordnung (ThirBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49),
zuletzt gedndert durch Art. 41 G vom 18.12.2018 (GVBI. I S. 731)

Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - TharKO) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Art. 1 G vom 10.04.2018 (GVBI.
S.74)

Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 30.08.2006
(GVBI. S. 421), zuletzt geandert durch Art. 16 G vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 G vom
04.05.2017 (BGBI. |1 S. 1057)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) v. 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt geandert durch Art 2 G vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem Plan (Te il A mit Legende) und den text li-
chen Festsetzungen (Teil B), die im das Vorhaben und seine ErschlieRung betreffen den Teile A
und B mit dem abgestimmten Vorhaben - und ErschlieBungsplan identisch sind.

Die Ansichten nehmen an der Verbindlichkeit des Vorhaben - und ErschlieRungsplanes nicht teil.

Planteil B - Textliche Festsetzungen
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Planteil A - Legende

Zeichnerische Festsetzungen

Gebaude mit Dachiiberstand

Stellplatz (wasserdurchlassig)

Verkehrsflache (versiegelt)

Griinflache (gestaltete Griinanlage)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
. Baumpflanzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB (= Geltungsbereich der 2. Anderung)

Nachrichtliche Ubernahme
Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 3 (TWZ IIl)

TWZ

Hinweise

1511/2

gem. § 51 WHG

Gemarkungs- und Flurgrenze
Flursticksgrenze mit Flursticksnummer

Gebaudebestand gem. Angaben Liegenschaftskarte und Ubernahme Luftbild

Mafangaben in Metern
Stralenbegrenzungslinie

Hohenpunkte gem. Angaben Liegenschaftskarte (Angaben in Metern ib. NHN)

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 und 12 Abs. 3 BauGB und BauNVO

Es wird gem. § 12 Abs. 3a BauGB festgesetzt, dass im Plangebiet nur solche Vorhaben zu-
lassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag ver-
pflichtet hat.

1.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Einkaufszentrum mit einer Gesamtverkaufsflache von 2.210 m? festge-
setzt.

Zulassig sind

- ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.300 m?

- ein Textilfachmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 250 m?

- ein Schuhfachmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 400 m?

- ein Drogeriemarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 600 m?

- ein Getrankemarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 350 m?

- eine Backerei mit einer maximalen Verkaufsflache von 100 m?

- eine Metzgerei mit einer maximalen Verkaufsfiache von 100 m?

Die Verkaufsflache des Non-Food-Bereiches darf in der Summe eine Verkaufsflache von 1.500 m?
nicht tberschreiten.

Weiterhin sind der Zweckbestimmung dienende Biro-, Sozial- und Lagermraume sowie Nebenanla-
gen und Stellplatze zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)
Fur das Gebaude wird incl. dem Dachlberstand eine Grundflache von 3.265 nv festgesetzt. Es ist
maximal ein Vdlgeschoss zulassig. Die Gebaudehdhe wird auf maximal 335 m . NHN festgesetzt.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Stellplatze sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Bereich der Stellplatze ist je 8 Stellplatze in klein- oder mittelkroniger Laubbaum in der Pflanz-
qualitdt Hochstamm (HST 12-14) zu pflanzen und dauerhaft zu unter- und erhalten. Ausfalle sind
zu ersetzen. Es sind ausschliellich heimische und standortgerechte Arten und Sorten zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThurBO
5. Zulassig sind Sattel-, Pult- und Flachdacher mit Attika.

VERFAHRENSVERMERKE

Die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Holzlandcenter* wird gem. § 13 BauGB
im vereinfachten Verfahren gefiihrt.

1.

Der Stadtrat der Stadt Hermsdorf hat in seiner Sitzung am ................... gem. § 2 Abs. 1 BauGB
den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Holzland-
center" gefasst und ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Holzlandcenter” wurde
vom Stadtrat der Stadt Hermsdorf in der Sitzung am .............c..e.. gebilligt Die offentliche Ausle-
gung der Entwurfsunterlagen und die Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden wurden
beschlossen.

Nach der 6ffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Hermsdorf vom .................. wurden
die Entwurfsunterlagen nebst Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis
ZUM o offentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden die Entwurfsunterlagen gem. § 4a
Abs. 4 BauGB im Internet bereitgestellt. Die Behdrden, Nachbargemeinden und die sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ................... gem. § 4 Abs. 2 BauGB uber die
Auslegung informiert und um Abgabe einer Stellungnahme zum vorliegenden Entwurf gebeten.

Der Stadtrat der Stadt Hermsdorf hat in seiner Sitzung am ..o, die eingegangenen
Bedenken und Anregungen geprift und einen Beschluss Uber deren Berlicksichtigung gefasst
(Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB).

Der Stadtrat der Stadt Hermsdorf hat in seiner Sitzung am ................... die 2. Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ,Holzlandcenter* in der Fassungvom ..................... beschlossen.
Die Begrindung wurde gebilligt.

Fir die Punkte 1 bis 5:

Hemsdorf, ..........cccuunnneee. Birgermeister / Siegel

Die vom Stadtrat der Stadt Hermsdorf in der Sitzung am ................... beschlossene Satzung zur
2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hdzlandcenter der Stadt Hemmsdorf
wurde dem Landratsamt des Saale-Holzland-Kreises gem. § 21 Abs. 3 ThirKO angezeigt.

Hemsdorf, ..........cceunnneee. Burgermeister / Siegel

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Far-
be, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadirates der Stadt
Hermsdorf vom .......c.ooeeeeee Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt.

Hemsdorf, ..........ccouunneeee. Burgermeister / Siegel

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB): Die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Holzlandcenter* der Stadt Hermsdorf wurde in der Ausgabe Nr. .......... des Amts-
blattes der Stadt Hermsdorf vom ............... 2019 ortstiblich bekannt gemacht. Die 2. Anderung
des vorhabenbezogene Bebauungsplanes ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Hermsdorf, ..........ccoueneee. Burgermeister / Siegel
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Erkldrung:

Es wird bescheinigt, dass das Flurstick mit den Grenzen und Bezeichnungen, im gekennzeichneten
Geltungsbereich, mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen.
Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.

PORNeck, .....ccooeeeeeeeenn. TLBG
Erklarung:
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Holzlandcenter" in der Fassung vom ....................... entspricht

meinem Planungswillen.

Josef Hoffmann, Vorhabentrager

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

M 1:500

"HoIz_!andcenter"
2. Anderung

Juni 2019

Vorhabentrager:

MJM Immobilien

Wiesweiherweg 6
91257 Pegnitz
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