BEBAUUNGSPLAN WOHNGEBIET HOLZWERKE HERMSDORF
3. Anderung

932 932
a\fé R i, < %9'
945 y : 4
et bomica il GabH o G WA [G] 15 NS },*‘ 945 o : #M
y T s 4
T - {,H‘
/ 969 0,4 @ / Q
12 Q
"6 0 5,20m - / %
~/ .-"’i{{ ~ 4? 5 S
HE> /i 2945 AY
g /8 70
A % .
45
b %.5 0’ g‘—‘—
;j B, L/ 59 st ~ 52
D334,
Ny, ™~ 945 G4
1,16 " 17
> R 4, D334,
946 946 X anm _ / _
16 17 % s
5 -f‘*_’_,?ﬂ? 4 : R & @
- & fq
. 9;_85 o
a 945 :
; % i 36 0: S
® W ;
26 ® 7@ (o)
D 334,72
8
D 334,91
p o UK
& ©
.I-:‘:' -.'\ s .’?
o~
s 13 3"‘2‘.\ :
73 i
J. S Dagi.sa %‘ &
F3 N 945 Eid
; e Gemarkung Hermsdorf
3 D 334,72 Flur 20
_":."' gz D 335,03 ur
; 22
i %5 ~
"-"%I 0335?9'
WA | [F] ‘
9
0,4 1,2 1.B8 ]
,-_'f". G 4 '5 7 83
0 7,50m
}0 33542
y Das e 945 D33ES
y 20 D 333,79
| o
: 945
X 40 _. 5 945 -
D34 945 33 i
) 68
4 N
l gl
20 <2 045
D 33465 o 69
i /e
. ~ D 33460
4 ®
14\ | Q?
2 D 3345 2
; 3343
& ~ g R
2 )/ A ‘.9
Y G5 | e 945 945
e 47 S 24
= 4,42 o 0 v
/P
A7 h/ -g—ﬁ S 33375
4f < 65 D 333.86
. : 70) : i enaaaaz
[ 2 a2 Y
L)
330 ’7@ ? o
% o
')ge
C,
e 347 N G4 i
5. ! 945
a’ . - -, -
(,% 2 UQ £ \
G5 o e
e
WA [C] 2N L
Sy \-?.E?;{ g R
0 ,4 3 g
SED | 6,50m WA
0,4

WA s
0,4 =
@ 5,20m
i, B
4 B
i Y
X .
R 6
45 >
56
GW
i
Y
57
% O
%
D 3327
N
a5
60
945
63
945
58 78
945
4 0
21360
Y
®
Dssst®
o 03349 Daaa‘
D33
D3,
7o 333.?5
¥
3
3
337
3
77

WA [B]

0,4

SED\ | 6,50m
LN 928
N 1
. Y
'\"\-'-7..
:,”:\‘-‘-‘:»\.
zb..c‘f:;
55 %
N
N
.76 .
N
945
D AE )
7t i Y
&
Da3264
@ @
332,68 o 6
D 332,61 o
e}
2 33,
9
ous/ Sty S
26 & N

942

29
Q)L S
.|'_'.‘ S-;‘b

3332 ﬁﬁa

iz,
e
i

928

929
10

D§31.53

TEILA: PLANZEICHNUNG

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

LEGENDE

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Erlauterungen der Nutzungsschablone:

Art der baul. Gebiets-
Nutzung bezeichnung
Grundflachen- Geschol¥flachen-
zahl (max.) zahl (max.)
Bauweise maximale Trauf-
héhe inm
WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 Abs. 1 und 2 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl als HochstmalR

(§ 16 und § 19 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl als Hochstmal
(§ 16 und § 20 BauNVO)
TH Traufhche
(§ 18 BauNvO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o] offene Bauweise

(§ 22 Abs. 1 BauNVO)
A nur Einzelhauser oder Doppelhauser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

E— iberbaubare Flache
——1— nicht Uberbaubare Flache

(§ 23 BauNVvO)
E Baugrenze

(§ 23 BauNVvO)
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflichen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
offentliche Parkflache

2]

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,

FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

FuRgéngerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen flr Versorgungsanlagen, Abwasserbéseitigung und
Abfallentsorgung

Altglascontainer
Elektro
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Versorgungsstreifen
Zweckbestimmung:

€©  Elektro

) Gas

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

private Grinflache, Zweckbestimmung Gartennutzung

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

i

Nachrichtliche Ubernahme:
Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung:
Trinkwasserschutzzone 3

Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone I
Darstellung ohne Randsignatur

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

z. B. Gestaltungsmallnahme

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

anzupflanzende Baume

anzupflanzende Straucher

zu erhaltende Baume

Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten des Abwasserentsorgers

Zweckbestimmung: Abwasser

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetz (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

memmmmmn Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB) :

MaRzahlen in Meter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MafRes der Nutzung
(z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)
- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Griinanlagen
HINWEISE
/ Flurstilickslinien
95485 Flurstiicksnummern
D 33383 Héhen in Meter tiber Normal Null (m G NN)

vorhandene Bdschungen

Iﬂh: N

geplante Béschungen

Abriss von Gebauden
Freihaltebereich Rauda (Uferbereich)
Schéchte vorhanden

StraRenbeleuchtung vorhanden

G R |

technische Anlagen vorhanden (Schaltkdsten etc.)

1 Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeines Wohngebiet:

Es sind nur Nutzungen gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO zulassig.

Entsprechend § 1 Abs. 5, Satz 1 BauNVO wird festgesetzt:

zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Entsprechend § 1 Abs. 5 Satz sind folgende Anlagen nicht zuldssig:

sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen der Bewohner des

Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche

Zwecke

Entsprechend § 4 Abs. 3i. V. m. § 1 Abs. 6, Satz 1 BauNVO wird festgesetzt:

nicht zuléassig sind :

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl, die
Geschossflachenzahl und die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist zulassig. Die
maximal zuldssige Gebaudehdhe wird im Bereich der Traufe wie folgt definiert:
Traufhéhe: Als unterer Bezugspunkt wird die der Gebaudemitte né&chstliegende
Oberkante der ErschlieBungsstraRe bestimmt. Der obere Bezugspunkt ist der
Schnittpunkt der aufgehenden Wandflache mit der Dachflache.

3. Bauweise
Offene Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO
In den Wohnbauflachen A, B, C, D, und E sind nur Einzel- und Doppelh&user
zuldssig. Im Baufeld F und G wird die offene Bauweise festgesetzt.

4. Flachen Garagen und Carports
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO
Garagen sind mindestens 5,00m von der StraBenbegrenzungslinie zuriickgesetzt
anzuordnen. Zufahrten, Stellflachenund Garagen kénnen in der liberbaubaren und in
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

5. Nebenanlagen
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind, i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO,
innerhalb  der Uberbaubaren Flache =zu realisieren. Nebenanlagen zur
Gartengestaltung (Treppen, Terrassen, Pergolen, Lauben, kleine Gerdteschuppen
usw.) bis max. 15 m? Grundflache kdnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

6.1 Neu anzulegende private begeh- und befahrbare Verkehrsflachen, die auf Grund ihrer
Zweckbestimmung befestigt sind, diirfen nur wasserdurchlassig befestigt werden.
AuRnahmsweise zuldssig mit geschlossener Befestigung sind Hauszuwegungen bis
1,20 m Breite.

6.2 Auf jedem Baugrundstiick ist eine Zisterne zum Sammeln und értlichen Verwerten
der anfallenden Niederschlagswasser zu errichten. Das Speichervolumen zur
gedrosselten Ableitung des Regenwassers muss 2,75 m® je 100 m? der zu
entwassernden, bebauten Fléche jedoch mindestens 3,00 m? betragen. Der Uberlauf
der Zisterne ist in die Regenwasserkanalisation einzubinden.

6.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden Gehdlze sind zu erhalten und
vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Nicht zu erhaltende Baume werden je nach
Baufortschritt gemaR der Hermsdorfer Baumschutzsatzung ersetzt. Rodungsmaf-
nahmen sind nur auRerhalb der Brutzeit zulassig und nach § 30 Abs. 5 BNatSchG
von Oktober bis Februar durchzufiihren. Es werden nachfolgend genannte griinord-
nerische MalRnahmen festgesetzt.

6.4 Die Flache fur Regenriickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers ist
naturnah zu gestalten. Die Fléche ist in die Griinflichengestaltung der Rauda durch
Bepflanzung mit einzubeziehen. Erforderliche Schutzzéune sind zuléssig. Sie sind in
die Gestaltung zu integrieren.

6.5 Im Bereich der Rauda ist beidseits ein 10 m breiter Uferbereich freizuhalten, der nicht
durch bauliche Anlagen (Kompostlager etc.) bebaut werden darf.

AUSGLEICHSMARNAHME

Fur den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird der aus der
urspriinglichen  Planfassung resultierende Entsiegelungsiiberschuss festgelegt und
entsprechend Thiringer Bilanzierungsmodell mit den durch die Plananderung eintre- tenden
eingriffserheblichen Beeintrachtigungen verrechnet. Im Ergebnis kann der durch die
Planénderung (2. Anderung) verursachte Werteverlust im vollen Umfang ausgeglichen
werden. Dariiber hinaus verbleibt ein Entsiegelungs- und daraus folgend ein
Biotopwertliberhang, welcher dem Okokonto der Stadt Hermsdorf gut geschrieben wird.

OKOKONTOMASSNAHME

Die aus vor genanntem Biotopwertiiberhang (136.055 Punkte, s. Kap. 14.4) resultierende
OkokontomaRnahme (OM1) bewirkt eine Aufwertung von Funktionen des Naturhaushaltes
und durch Erflillung von gestalterischen Funktionen eine Verbesserung des Wohnumfeldes
und des Stadtbildes. Sie wird nicht fiir den Ausgleich der durch den Bauleitplan ausgelésten
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft benétigt. In Abstimmung mit der UNB
Saale-Holzland-Kreis wird sie daher in ein Okokonto der Stadt Hermsdorf eingebracht und
kann hieriiber fir die Kompensation weiterer Eingriffe im Stadtgebiet, flir welche keine
Ausgleichsmalinahmen im rdumlich-funktionalen Zusammenhang zum Eingriffsort gefunden
werden, verwendet werden.

GESTALTUNGSMABNAHMEN (G)

Qualitats-
vorgabe

Nr. Flache / Standort | MaRnahmenbeschreibung | Artvorgabe

Jungpflanze, mit

Topfballen ge-
@ Bepflanzung der Pflanzung von einheimi- Efeu — Hedera helix (Selbst- | stabt, 4-6 Triebe,
Larmschutzwand schen Kletterpflanzen auf klimmer) 40-60 cm
ca. 182 m Lange Jungpflanze, mit
(Pflanzabstand i.M. 1,6 m) | Jungfernrebe — Topfballen,
Parthenocissus tricuspidata 1 Triebe,
(Selbstklimmer) 40-60 cm
Jungpflanze, mit
Wilder Wein - Parthenocissus | Topfballen,
quinquefolia (Selbstklimmer) | ab 2 Triebe,
60-100 cm
@ Bepflanzung des | Pflanzung von einheimi- Stréucher I. Str., 2 Triebe,
Erdwalls schen Gebluischarten auf ca. 70-90 cm
330 m? Fliche Wallful:

Sambucus nigra (Holunder)
Prunus spinosa (Schlehe)

Prunus spinosa

(Pflanzabstand i.M. 1,00 x
und Crataegus:

1,00 m = 1 Pflanze / m?)

Euonymus europaea Str., m.C. 3L,
(Pfaffenhiitchen) 60-100 cm
Wallhang und Oberkante:

Crataegus (WeilRdorn)

Berberis vulgaris (Berberitze)

@ StraRenbegleit- Pflanzung von 5 Laubb3ume: Hochstamm,
griin innerhalb einheimischen Laub- Tilia cordata (Winterlinde) 3xv., mB.,
der Verkehrs- baumen als Baumreihe Quercus robur (Stiel-Eiche) StU 12-14 cm
insel (Pflanzabstand 10 m) Qu. petraea (Trauben-Eiche)

Qu. fastigiata(S&ulen-Eiche)

Bepflanzung der Pflanzung eines Laub- Laubbaume: ab Sortierung
privaten Grln- oder Obstbaums je 100 m* | Acer campestre (Feldahorn) | Hochstamm,
flachen der privaten Griinfléache, Acer platanoides (Spitzahorn) | stU 8 cm, 0.B.

welche mit der Signatur Acer pseudoplatanus

"Umgrenzung von Fléchen | (Bergahorn)

zum Anpflanzen von Betula pendula (Héangebirke)

Baumen, Strduchern und Carpinus betulus (Hainbuche)

sonstigen Bepflanzungen" | Quercus robur (Stieleiche)

gekennzeichnet ist Tilia cordata (Winterlinde)

(private Griinflachen = ca. | (nach Verfligbarkeit

3.100 m? = 31 Baume) gebietseigene Gehdlze,
Herkunftsgebiet "Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und
Hugelland")
Obstb&ume in regionalen ab Sortierung
Sorten: Hochstamm,
Malus domestica (Apfel) StU 8 cm, 0.B.
Prunus avium (SuRkirsche)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)
Prunus domestica (Pflaume)

Pflanzung einer Pflanzung von 18 Stiick Laubbdume:

@ Baumreihe (parall. | einheimischen Laubbdumen | Acer pseudoplatanus Hochstamm,
zur Umgehungs- als Baumreihe (Bergahorn) 3xv., m.B.,
strasse L 1070) (Pflanzabstand 9 m) Quercus robur (Stiel-Eiche) StU 12-14 cm

Qu. petraea (Trauben-Eiche)
Qu. fastigiata(Saulen-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

T. platyphylios
(Sommer-Linde)

Sorbus aria (Mehlbeere)
(nach Verfligbarkeit gebietsei-
gene Gehdlze, Herkunftsge-
biet "Mittel- und Ostdeutsches
Tief- und Hlgelland")

7. Fassadenbegriinung
Die Larmschutzwénde sowie ungegliederte oder fensterlose Fassaden, Garagen,
Carports und Mauern sollten zur Verbesserung des Kleinklimas und aus
gestalterischen Griinden dauerhaft mit rankenden bzw. kletternden, ortsiiblichen
Pflanzen gemaR den Empfehlungen des GOP begriint werden.

8. MaRnahmen zum Immissionsschutz nach § 24 BauGB i. V. m. §18 ThiirBO
8.1 Der festgesetzte Larmschutz ist in Form einer Wand auszufiihren. Die Wand ist mit
einer Héhe von 3,00 m iber OK neue UmgehungsstralRe zu errichten.

8.2

Fir ruhebedirftige Rdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer u.&.) sind in
den Baufeldern D und F auf den direkt anliegenden Grundstiicken beidseits der
Zufahrtvon der UmgehungsstraRe Fenster der Schallschutzklasse 3 oder héher
nach DIN 2719 zu installieren. Da die Fenster zum Erreichen der Schutzwirkung
geschlossen zu halten sind, ist Uber schallgeddmmte Liftungseinrichtungen ein
ausreichender Luftwechsel zur Begrenzung der Luftfeuchte zu gewahrleisten. In
den Bauantrags- bzw. Bauanzeigeunterlagen ist diesbeziiglich ein entsprechender
Nachweis zu fiihren (Weitere technische Hinweise s. Schallschutzgutachten vom
26.05.2015 und Ergéanzung vom 06.07.2015).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 ThirBO

Décher

Im Baufeld A-G sind nur Hauptgeb&ude mit einer Dachneigung von 22-45° zul&ssig.
Doppelhduser missen die gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen. Die
Traufen und der First sind in der Hohe durchgehend auszufiihren. Die Dach-
deckungen missen in Material, Struktur und Farbe einander entsprechen.
Nebenanlagen wie Garagen, Carports und Schuppen sind von der festgesetzten
Dachneigung ausgeschlossen und frei wéhlbar.

Nebengebdude, Garagen und Stellplétze, sonst. bauliche Anlagen
Nebengebdude und Garagen sind als separate Baukdrper oder in direkter
Verbindung mit dem Hauptgebaude zuldssig. Aneinander baulich anschlieRende
Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO miissen
einheitliche Dachformen und Dachneigungen aufweisen. Die Traufen sind in der
Hoéhe durchgehend auszufilhren. Die Gestaltung und das Material der Fassaden
sind aufeinander abzustimmen. Je Grundstiick ist nur eine Einfahrt oder Doppel-
einfahrt zulassig. Nicht (iberdachte private Stellplatze sowie Grundstiickszufahrten
sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflaiche zu befestigen. Miilltonnenstand-
platze und Milltonnenschrénke sind in Gestaltung von Gebaude, Einfriedung und
Bepflanzung einzubeziehen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind vom festgesetzten StraRenraum mind. 0,5 m einzurlicken.
Dieser Bereich ist von Anpflanzungen und Einbauten freizuhalten. Maschendraht ist
entlang &ffentlicher Verkehrsflachen nicht zuldssig. Die maximale Zaunhdhe darf
1,5 m nicht Gberschreiten. !

Gelanderegulierungen

Bei Verdnderung der vorhandenen Geldndehdhen durch Aufschiittungen und
Abgrabungen sind Bdschungen in den Randbereichen der Baugrundstiicke zum
anschlieenden Geldnde mit einem Neigungsverhaltnis von max. 1:1,5 auszu-
bilden.

Gestaltung der nicht bebauten Fldchen und privaten Griinflichen

Die nicht bebauten Grundstiicksflichen sind landschaftsgéartnerisch oder als
Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu sichern, soweit sie nicht fiir
notwendige Zwecke - beansprucht werden. Dazu zahlen Zuwegungen, kleine
Sitzflachen, Terrassen, Standplatze von Abfallbehéltern und Fahrradabstellflachen.

TEIL C: HINWEISE

Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messungen) sowie groRere Baugruben sind der Thiringer
Landesanstalt fiir Geologie anzuzeigen.

Entsprechend dem "Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land
Thiringen" (Thiringer Denkmalschutzgesetz) unterliegen nach §16ThiirDSchG
Bodenfunde der unverziiglichen Meldepflicht an das Landratsamt fiir archéologische
Denkmalpflege, durch den Entdecker, Eigentiimer usw. Funde sind mind. eine Woche
nach Anzeige zu schiitzen und zu erhalten.

Bei unvorhergesehenen auftretenden Schadstoffkontaminationen ist sofort das
Landratsamt (Untere Bodenschutzbehdrde) zu benachrichtigen.

Im gesamten Geltungsbereich ist der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden
entsprechend DIN 18915 zu sichern.

Im Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahren sind die Nachweise zu den
schallgeddmmten Umfassungsbauten, zu der Hoéhe der Schallschutzklasse der
Fenster bzw. falls erforderlich der zusétzlichen gerduschmindernden Liftungs-
einrichtungen festzulegen. Dies betrifft die Baufelder F und D im Bereich der Zufahrt
von der UmgehungsstraBe. (s. hierzu Schallschutztechn. Gutachten vom
26.05.2015/06.07.2015).

Im Plangebiet ist gegebenenfalls mit Schichtwasser bereits ab 0,50m - 0,70m unter
Geléndeoberflache zu rechnen. Zur ErschlieBungsplanung und Bebauung wird die
Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Der Grundwasserstand mit FlieR-
richtung nach Nordost liegt bei ca. 12,00m unter Oberflache Gelande (Stellungnahme
der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie); Grundwasser ist durch
Bodenschichten wenig geschitzt. Oberflachennah ist mit Schichtwasser zu rechnen.
Die Hausplanung ist ohne Kellergeschoss sinnvoll. Dies wurde bei den Festsetzungen
der Traufhéhen berlicksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich, wie unter Nachrichtliche Ubernahmen erléutert,
innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l.

Zum sicheren Betrieb der Stromversorgungsanlagen sind bei der Bepflanzung
Mindestabsténde einzuhalten. Es ist zu beachten, dass gegebenenfalls Wurzelschutz-
maflnahmen mit Stadtwerken Energie Jena-P6Rneck abzustimmen sind. Die nicht zu
unterschreitenden Schutzabstdnde zu den Versorgungstrassen miissen 2,5 m
betragen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (mit Hinweisen)

Das gesamte Planungsgebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill. Fiir den Tiefbrunnen
Hermsdorf 110/84 (§ 130 Abs. 2) ThirWG) Beschluss Nr. 49-13-86 Kreistag Stadtroda
vom 02.07.1986. Es gelten die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der TGL
43850/01-06 (gliltig ab 01.07.1998).

Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der TGL 43850 haben fiir alle zum Zeitpunkt
des Inkraftiretens dieser TGL bestehenden Trinkwasserschutzgebiete Geltung erlangt
(s. Einleitungssatz in TGL 43850/01-06, i. V. m. § 12 Standardisierungsverordnung der
DDR).

Es gelten die Verbote und Anforderungen gemaR § 10 Thiringer Verordnung iiber
Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen und Gber Fachbetriebe (Thiiringer
Anlagenverordnung -ThirVAwS -) vom 25.07.1995 (GVBL.S261), zul. ge4. d. Art. 1 der
Verordnung vom 31.01.2005 (GVBL. S. 90).

Bei der Verlegung von Abwasserleitungen in der Trinkwasserschutzzone gilt die
ATV-DVWK-A 142, der Richtlinie; ergdnzend die Regelungen zum Arbeitsblatt A142
(TharStAnz Nr. 33/1994 S. 2276-2279 vom 28.07.1994) und der ATV-DVWK-M 146.

Bei StralenbaumaRnahmen gelten die Richtlinien fiir bautechnische MaRnahmen an
Strallen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) Ausgabe 2002 und die Hinweise fiir
Malnahmen an bestehenden Stralen in Wasserschutzgebieten (Ausgabe 1993) der For-
schungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Erd- und Grundbau.

3. ANDERUNG

Die 3. Anderung umfasst die Klarstellung der Dachneigung von Nebenanlagen wie
Garagen, Carports und Schuppen sowie der Hauptgebaude.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

PLANGRUNDLAGEN

Vermessungsplan der Vermessungsstelle ObVI Hentschel

WeiRenborn, Am Birkenwald 15 (neue Anschrift: Rodaer Strale 24, 07629 Hermsdorf)
Auftragssnummer: 111046, Lagebezug PD83 (GK), Hohenbezug: DHHN92

vom 30.11.2011

Anderungen der Flurstiicksbezeichungen durch Zusammenlegung vom 21.01.2015

RECHTSGRUNDLAGEN DER 3. ANDERUNG

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 29.06.2018 (GVBI S. 297)

VERFAHRENSVERMERKE DER 3. ANDERUNG

1

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der &ffenttlichen Sitzung vom 17.09.2018 gem&aR § 1 BauGB die

3. Anderung des Bebauungsplanesﬁ (geman § 13 BauGB) beschlossen. Der Beschluss wurde
gemaR § 2 (1) BauGB am .. 2.0 5..22 Sortsiiblich bekanntgemacht.

Hermsdorf, den .4.2..3..2412
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2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen, wurde einschlieBlich der Begriindung am 17.09.2018 vom
Stadtrat gebilligt und seine Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. (Planfassung
vom Juli 2015)

Hermsdorf, den .£2..03. 12017,

/{ Auslegungsvermerk

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes, einschl. Begriindung, wurde geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .04..72.247..... bis (/£.21.2074...... 6ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am .2.%.4.2..244.... mit den Hinweisen, das Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, ortsiiblich bekanntgemacht.
Weiterhin erfolgte der Hinweis, das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung unbericksichtigt bleiben kénnen.

Hermsdorf, den .27 93.2012.

% Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 4.07.201%.... zur Abgabe einer
Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes aufgefordert.

Gemall § 4a Abs. 4 BauGB wurde der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen in
der Zeit vom 08.10.2018 bis 09.11.2018 zusétzlich im Internet eingestellt.
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Hermsdorf, den 2263, 2042,

5. gehandlung von Anregungen und Bedenken

Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange wurden vom Stadtrat in einer offentlichen Sitzung am 17.:4%..&21&
behandelt. Das Abwagungsergebnis wurde mitgeteilt.

Hermsdorf, den 59334’/,5

/ Satzungsbeschluss

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes, bes%ehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom /.2t 2 221§ wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
vom Stadtrat in offentlicher Sitzung am ..77%:72..Z77¥ als Satzung beschlossen. Die
Begriindung, in der Fassung vom Pe2¢m4¢. 264, wird gebilligt.

Hermsdorf, den .4.2:.2... 2412

73.
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7. Aufhebungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss vom ... ”d 72-)"”’5/zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wird mit
Beschluss vom 11.03.2019 aufgehoben.

5 )
Hermsdorf, den .«6;5#"7

/ Satzungsbeschluss

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom MdaieZo1% | wurde gemaR § 10 Abs. 1
BauGB vom Stadtrat in &ffentlicher Sitzung am 11.03.2019 als Satzung beschlossen. Die
Begriindung, in der Fassung vom ./2.412.2¢.7.2. wird gebilligt.

Hermsdorf, den :5‘?{4‘”"‘3

S/Anzeige

Der Bebauungsplan wurde der Verwaltungsbehdrde gemaR § 246 Abs. 1a BauGB i.V. m.
§ 21 Abs.3 Thiiringer Kommunalordnung am ..2%..2%.22 angezeigt. Die hohere Verwaltungs-
behdrde hat eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.

Hermsdorf, den .24..5... 2415,

1/ Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden beurkundet.
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Biirgerpeister

Inkraftsetzungsvermerk

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, daR die
3. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wahrend der Dienststunden im Bauamt
der Stadtverwaltung Hermsdorf von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung trat die 3. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft. In der Bekanntmachung
wird auf folgendes hingewiesen:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1-3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften sowie Méngel in der Abwagung nach § 214 Abs. 3 BauGB
sind gemaR § 215 Abs. 1 Nr.1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem
Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind.
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