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Planteil A - Planzeichnung
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Wohnbebauung

I | "Rosa-Luxemburg-Strafie II" gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Hinweise
bestehendes Gebaude
——= Flurgrenze
94/13 _ Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
777777777 Nutzungsartengrenze
, 30 , BemalRung (Angabe in Metern)
2;,3 Héhenpunkt gem. DGM (Angabe in Metern . NHN)

| | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Rosa-Luxemburg-Stralle"

Mischwasserkanal Bestand
Mischwasserkanal Neubau
Anschluss Mischwasserkanal

Gas Mitteldruckleitung der Thiringer Energienetze

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4
BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse / maximale
Wohneinheiten je Wohngebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB,
§ 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

Dachform u. Dachneigung
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 88 ThurBO)

max. Firsthohe Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22
BauNVO) BauNVO)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4i. V. m. § 88 ThiurBO

6. Dachneigung und Form
Als Dachformen sind Sattel - und Walmdacher mit einer Mindestneigung von 12° zulassig.

erganzender Hinweis:
Belange des Naturschutzes: Die naturschutzrechtliche Kompensationsma3nahme wird auf3erhalb des
Satzungsgebietes (i .S. d. § 1a Abs. 3 BauGB) auf dem privaten Flurstick 53 der Flur 2 in der Gemar-
kung Rothenbach der Gemeinde Lindenkreuz durchgefihrt:

Auf dem Flurstiick 53 ist entlang der westlichen Flurstiicksgrenze auf einer Flache von 2.700 m? eine
Obstwiese anzulegen. Es sind insgesamt 17 heimische und standortgerechte Obstbaumhochstamme
mit einem Mindestabstand von acht bis zehn Metern zu pflanzen. Zu verwenden sind Obstb dume in der
Pflanzqualitat HST 10-12. Die Pflanzung ist dauerhaft zu er- und unterhalten.

Erklarung:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen, im gekennzeic hneten
Geltungsbereich, mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom .....................nl. Uber-
einstimmen. Der Gebdudenachweis kann vom 6rtlichen Bestand abweichen.

Planteil A - Legende

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs, 1 Nr 6 BauGB / § 4 BauNVO

@ Allgemeines Wohngebiet

2 WE maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude
Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 - 19 BauNVO
9m maximale Firsthdhe
0,3 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 23 BauNVO

o offene Bauweise
AN nur Einzelhduser zulassig

StraBenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie
Grinflachen gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung: Streuobstwiese

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Plege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen von Baumen, Strauchern und
sooooo8 sonstigen Bepflanzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gean-
dert durch Art. 2 vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Art. 290 VO vom 19.06..2020 (BGBI. | S. 1328, 1362)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThurKO) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Art. 3 G vom 11.06.2020 (GVBI. S.
277, 278))

Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThurNatG) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 30.07.2019
(GVBI. S. 323)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darst ellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV90) vom 18.12.1990, zuletzt geandert d. Art. 3 G vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der
Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planteil B - Textliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.
Zulassig sind gemafl § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO Wohngeb&ude und nicht stérende Handwerksbe-
triebe.

Ausnahmsweise zulassig sind gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO Betriebe des Beherbergungsge-
werbes und nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank -
und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke. Unzulassig sind zudem gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und T ankstel-
len.

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO: Fur das Wohngebiet wird eine maximale GRZ von 0,3
festgesetzt. Fur das Wohngebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal 1l begrenzt.

2.2 Ho6he der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO: Die maximal zulassige Firsthdhe wird
auf 9 Meter festgesetzt. Hierbei gilt die zum Gebaudemittelpunkt nachstliegende Oberkante der an-
grenzenden StralRenverkehrsflache, die fir die ErschlieBung mafgeblich ist, als unterer Bezugspunkt
(§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)
Fir das Baugebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Als Hausform sind nur Einzelhauser zulas-
sig.

4. Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Fahr- und Stellflachen im Satzungsgebiet sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen.

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)
Auf den Flurstiicken 54/9 und 54/12 ist auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache
im Osten des Geltungsbereiches eine Obstwiese anzulegen. Es sind je Grundstiick fiinf heimische
und standortgerechte Obstbaumhochstamme mit einem Mindestabstand von acht bis zehn Metern
zu pflanzen. Zu verwenden sind Obstbaumhochstamme in der Pflanzqualitat HST 10-12. Die Pflan-
zung ist dauerhaft zu er- und unterhalten.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde St. Gangloff hat in seiner Sitzung am 26.08.2019 den
Aufstellungsbeschluss fur die Erganzungssatzung ,Rosa-Luxemburg-Straf’e® gefasst und ortslblich
bekannt gemacht.

2. Billigung Entwurf

Der Entwurf der Ergénzungssatzung ,Rosa-Luxemburg-Stralte” wurde vom Gemeinderat der Gemeinde St.
Gangloff in der Sitzung am ................... gebilligt. Die offentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen und
die Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden wurden beschlossen.

3. Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Nach 6ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der VG ,,Hermsdorf“ vom 30.05.2020 (Ausgabe 05, Jahr
2020) wurde der Entwurf der Erganzungssatzung ,Rosa-Luxemburg-Strale“ nebst Begrindung und
Anlagen in der Zeit vom 08.06.2020 bis zum 10.07.2020 in der Verwaltungsgemeinschaft ,Hermsdorf*
offentlich ausgelegt.

4. Beteiligung der Behorden, Triager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden, Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
20.04.2020 Uber die Auslegung informiert und um Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf der
Ergadnzungssatzung ,Rosa-Luxemburg-Stralle” gebeten.

5. Verfahrenswechsel

Der Gemeinderat der Gemeinde St. Gangloff hat in seiner Sitzung am ............. beschlossen, dass
Satzungsverfahren der Erganzungssatzung ,Rosa-Luxemburg-Stralle” als Bebauungsplan im
Regelverfahren weiterzufiihren. Der Name des Bebauungsplanes lautet Wohnbebauung ,Rosa-
Luxemburg-Strafe 11

6. Billigung Entwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes Wohnbebauung ,Rosa-Luxemburg-Stral3e 11* wurde vom Gemeinderat
der Gemeinde St. Gangloff in der Sitzung am 16.11.2020 gebilligt. Die o6ffentliche Auslegung der
Entwurfsunterlagen und die Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden wurden beschlossen.

7. Burgerbeteiligung (Gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

Nach offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der VG ,Hermsdorf* vom 28.11.2020 (Ausgabe 11, Jahr
2020) wurde der Entwurf des Bebauungsplanes Wohnbebauung ,Rosa-Luxemburg-Strale II“ nebst
Begrindung und Anlagen in der Zeit vom 07.12.2020 bis zum 15.01.2021 in der Verwaltungsgemeinschaft
~-Hermsdorf* 6ffentlich ausgelegt.

8. Beteiligung der Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden, Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom

18.11.2020 Uber die Auslegung informiert und um Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplanes Wohnbebauung ,Rosa-Luxemburg-Stralle 11 gebeten.

9. Abwigung (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde St. Gangloff hat in seiner Sitzung am ................... die eingegangenen
Bedenken und Anregungen gepruft und tber deren Berlicksichtigung einen Beschluss gefasst.

10. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde St. Gangloff hat in seiner Sitzung am ................... den vorliegenden
Bebauungsplan Wohnbebauung »,Rosa-Luxemburg-Stralie 1 in der Fassung vom
................... beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Die Durchfiihrung der Verfahrensschritte 1 bis 10 wird bestatigt:

St. Gangloff, den ........cceeevviiieeeenn. Blrgermeister / Siegel

11. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Gemeinderates St. Gangloff vom
................... Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt.

St. Gangloff, den .......cccoooiii. Burgermeister / Siegel

12. Genehmigung Rechtsaufsichtsbehorde (§ 21 Abs. 3 ThiirKO)

Die vom Gemeinderat der Gemeinde St. Gangloff in der Sitzung am ................... beschlossene
Bebauungsplan Wohnbebauung ,Rosa-Luxemburg-Strale 11 wurde vom Landratsamt Saale-Holzland-
Kreis mit Schreiben vom ................ genehmigt.

St. Gangloff, den .......cccoooiiiieee. Burgermeister / Siegel

13. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB)

Die Genehmigung des Bebauungsplanes Wohnbebauung ,Rosa-Luxemburg-Stralle 11 wurde am
.......................................... im Amtsblatt der VG ,Hermsdorf* Ausgabe..... des Jahrgangs ........ vom
..................................... auf Seite ..... ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
Wohnbebauung ,Rosa-Luxemburg-Strale [I“ tritt gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der
Bekanntmachungam ... in Kraft.

St. Gangloff, den ... Blrgermeister / Siegel

PoRneck, den ........c.ooveeeeiiiiiiiiin. TLBG
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