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Bebauungsplan Wohnbebauung 
"Rosa-Luxemburg-Straße II"

SAAL E-HOL ZL AN D-KREIS

Planteil A - Planzeichnung

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone 
Art der b a ulic hen  N utzun g  
(§ 9 Ab s. 1 N r. 1 Ba uGB, § 4 

Ba uN V O) 
Grun dfläc hen za hl (GRZ) 
(§ 9 Ab s. 1 N r. 1 Ba uGB, 

§ 16 Ba uN V O) 
Za hl der V ollgesc hosse / m a xim a le 
Wohn ein heiten  je Wohn geb äude 
(§ 9 Ab s. 1 N r. 1 un d N r. 6 Ba uGB, 

§ 16 Ba uN V O) 

Da c hform  u. Da c hn eigun g 
(§ 9 Ab s. 4 Ba uGB, § 88 ThürBO) 

m a x. Firsthöhe 
(§ 9 Ab s. 1 N r. 1 Ba uGB, § 16 

Ba uN V O) 
Ba uweise 

(§ 9 Ab s. 1 N r. 2 Ba uGB, § 22 
Ba uN V O) 

 

Planteil B - Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen 
Ba ugesetzb uc h (Ba uGB) i. d. F. der N eub eka n n tm a c hun g vom  03.11.2017 (BGBl. I S.3634), zuletzt geän -
dert durc h Art. 2 vom  08.08.2020 (BGBI. I S. 1728) 
Bun desn a tursc hutzgesetz (BN atSc hG) i. d. F. der Beka n n tm a c hun g vom  29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), 
zuletzt geän dert durc h Art. 290 V O vom  19.06..2020 (BGBl. I S. 1328, 1362) 
Thürin ger Gem ein de- un d L a n dkreisordn un g (Thürin ger Kom m un a lordn un g - ThürKO) i. d. F. der Be-
ka n n tm a c hun g vom  28.01.2003 (GV Bl. S. 41), zuletzt geän dert durc h Art. 3 G vom  11.06.2020 (GV Bl. S. 
277, 278)) 
Thürin ger Gesetz für N atur un d L a n dsc ha ft (ThürN atG) i. d. F. der N eub eka n n tm a c hun g vom  30.07.2019 
(GV Bl. S. 323) 
V erordn un g üb er die Ausarb eitun g der Ba uleitplän e un d die Darstellun g des Pla n in ha lts (Pla n zeic hen ver-
ordn un g 1990 - Pla n zV 90) vom  18.12.1990, zuletzt geän dert d. Art. 3 G vom  04.05.2017 (BGBl. I S. 1057) 
V erordn un g üb er die b a ulic he N utzun g der Grun dstüc ke (Ba uN V O - Ba un utzun gsverordn un g) i. d. F. der 
N eub eka n n tm a c hun g vom  21.11.2017 (BGBl. I S. 3786) 

Erklärung: 
Es wird b esc hein igt, dass die Flurstüc ke m it den  Gren zen  un d Bezeic hn un gen , im  geken n zeic hn eten  
Geltun gsb ereic h, m it dem  L iegen sc ha ftskataster n a c h dem  Sta n d vom  …………………………….. üb er-
ein stim m en . Der Geb äuden a c hweis ka n n  vom  örtlic hen  Besta n d a b weic hen . 
 
 
Pößn ec k, den  …………......................... TL BG 

Verfahrensvermerke 
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB) 
Der Gem ein derat der Gem ein de St. Ga n gloff hat in  sein er Sitzun g a m  26.08.2019 den  
Aufstellun gsb esc hluss für die Ergän zun gssatzun g „Rosa-L uxem b urg-Stra ße“ gefasst un d ortsüb lic h 
b eka n n t gem a c ht. 
2. Billigung Entwurf 
Der En twurf der Ergän zun gssatzun g „Rosa-L uxem b urg-Stra ße“ wurde vom  Gem ein derat der Gem ein de St. 
Ga n gloff in  der Sitzun g a m  ……………….geb illigt. Die öffen tlic he Auslegun g der En twurfsun terla gen  un d 
die Beteiligun g der Behörden  un d N a c hb a rgem ein den  wurden  b esc hlossen . 
3. Bürgerbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB) 
N a c h öffen tlic her Beka n n tm a c hun g im  Am tsb latt der V G „Herm sdorf“ vom  30.05.2020 (Ausga b e 05, Ja hr 
2020) wurde der En twurf der Ergän zun gssatzun g „Rosa-L uxem b urg-Stra ße“ n eb st Begrün dun g un d 
An la gen  in  der Zeit vom  08.06.2020 b is zum  10.07.2020 in  der V erwa ltun gsgem ein sc ha ft „Herm sdorf“ 
öffen tlic h a usgelegt. 
4. Beteiligung der Behörden, Träger öffentlicher Belange und der Nachbargemeinden  
 (§ 4 Abs. 2 BauGB) 
Die Behörden , Träger öffen tlic her Bela n ge un d die N a c hb a rgem ein den  wurden  m it Sc hreib en  vom  
20.04.2020 üb er die Auslegun g in form iert un d um  Ab ga b e ein er Stellun gn a hm e zum  En twurf der 
Ergän zun gssatzun g „Rosa -L uxem b urg-Stra ße“ geb eten . 
5. Verfahrenswechsel 
Der Gem ein derat der Gem ein de St. Ga n gloff hat in  sein er Sitzun g a m  …………. b esc hlossen , dass 
Satzun gsverfa hren  der Ergän zun gssatzun g „Rosa -L uxem b urg-Stra ße“ a ls Beb a uun gspla n  im  
Regelverfa hren  weiterzuführen . Der N a m e des Beb a uun gspla n es la utet Wohn b eb a uun g „Rosa-
L uxem b urg-Stra ße II“.  
6. Billigung Entwurf 
Der En twurf des Beb a uun gspla n es Wohn b eb a uun g „Rosa -L uxem b urg-Stra ße II“ wurde vom  Gem ein derat 
der Gem ein de St. Ga n gloff in  der Sitzun g a m  16.11.2020 geb illigt. Die öffen tlic he Auslegun g der 
En twurfsun terla gen  un d die Beteiligun g der Behörden  un d N a c hb a rgem ein den  wurden  b esc hlossen . 
7. Bürgerbeteiligung (Gem. § 3 Abs. 2 BauGB) 
N a c h öffen tlic her Beka n n tm a c hun g im  Am tsb latt der V G „Herm sdorf“ vom  28.11.2020 (Ausga b e 11, Ja hr 
2020) wurde der En twurf des Beb a uun gspla n es Wohn b eb a uun g „Rosa -L uxem b urg-Stra ße II“ n eb st 
Begrün dun g un d An la gen  in  der Zeit vom  07.12.2020 b is zum  15.01.2021 in  der V erwa ltun gsgem ein sc ha ft 
„Herm sdorf“ öffen tlic h a usgelegt. 
8. Beteiligung der Behörden, Träger öffentlicher Belange und der Nachbargemeinden 
 (§ 4 Abs. 2 BauGB) 
Die Behörden , Träger öffen tlic her Bela n ge un d die N a c hb a rgem ein den  wurden  m it Sc hreib en  vom  
18.11.2020 üb er die Auslegun g in form iert un d um  Ab ga b e ein er Stellun gn a hm e zum  En twurf des 
Beb a uun gspla n es Wohn b eb a uun g „Rosa-L uxem b urg-Stra ße II“ geb eten . 
9. Abwägung (§ 1 Abs. 7 BauGB) 
Der Gem ein derat der Gem ein de St. Ga n gloff hat in  sein er Sitzun g a m  ……………….die ein gega n gen en  
Beden ken  un d An regun gen  geprüft un d üb er deren  Berüc ksic htigun g ein en  Besc hluss gefa sst. 
10. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 
Der Gem ein derat der Gem ein de St. Ga n gloff hat in  sein er Sitzun g a m  ………………. den  vorliegen den  
Beb a uun gspla n  Wohn b eb a uun g „Rosa-L uxem b urg-Stra ße II“ in  der Fassun g vom  
……………….b esc hlossen . Die Begrün dun g wurde geb illigt.  
Die Durc hführun g der V erfa hren ssc hritte 1 b is 10 wird b estätigt: 
 
St. Ga n gloff, den  …........................... Bürgerm eister / Siegel 
 
11. Ausfertigung 
Es wird b estätigt, dass der In ha lt dieser Satzun g m it sein en  Festsetzun gen  durc h Zeic hn un g, Farb e, Sc hrift 
un d Text m it dem  hierzu erga n gen en  Satzun gsb esc hluss des Gem ein derates St. Ga n gloff vom  
………………. üb erein stim m t. Satzun g a usgefertigt.  
 
St. Ga n gloff, den  …........................... Bürgerm eister / Siegel 
 
12. Genehmigung Rechtsaufsichtsbehörde (§ 21 Abs. 3 ThürKO) 
Die vom  Gem ein derat der Gem ein de St. Ga n gloff in  der Sitzun g a m  ……………….b esc hlossen e 
Beb a uun gspla n  Wohn b eb a uun g „Rosa-L uxem b urg-Stra ße II“ wurde vom  L a n dratsa m t Sa a le-Holzla n d-
Kreis m it Sc hreib en  vom  ……………. gen ehm igt. 
 
St. Ga n gloff, den  …........................... Bürgerm eister / Siegel 
 
13. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB) 
Die Gen ehm igun g des Beb a uun gspla n es Wohn b eb a uun g „Rosa-L uxem b urg-Stra ße II“ wurde a m  
…………………………………... im  Am tsb latt der V G „Herm sdorf“ Ausga b e..... des Ja hrga n gs …….. vom  
………………………………. a uf Seite ….. ortsüb lic h b eka n n t gem a c ht. Der Beb a uun gspla n  
Wohn b eb a uun g „Rosa-L uxem b urg-Stra ße II“ tritt gem äß § 10 Ab s. 3 Satz 4 Ba uGB m it der 
Beka n n tm a c hun g a m  ……………………………………. in  Kra ft. 
 
St. Ga n gloff, den  …........................... Bürgerm eister / Siegel 

© GeoBasisDE / TL BG 
 

Ab gren zun g un tersc hiedlic her N utzun gen , z. B. Ba ugeb iete

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 i. V. m. § 88 ThürBO  
6. Dachneigung und Form 
 Als Da c hform en  sin d Sattel- un d Wa lm däc her m it ein er Min destn eigun g von  12° zulässig.  
ergänzender Hinweis: 

Bela n ge des N atursc hutzes: Die n atursc hutzrec htlic he Kom pen sation sm a ßn a hm e wird a ußerha lb  des 
Satzun gsgeb ietes (i .S. d. § 1a Ab s. 3 Ba uGB) a uf dem  privaten  Flurstüc k 53 der Flur 2 in  der Gem ar-
kun g Rothen b a c h der Gem ein de L in den kreuz durc hgeführt: 
Auf dem  Flurstüc k 53 ist en tla n g der westlic hen  Flurstüc ksgren ze a uf ein er Fläc he von  2.700 m ² ein e 
Ob stwiese a n zulegen . Es sin d in sgesa m t 17 heim isc he un d sta n dortgerec hte Ob stb a um hoc hstäm m e 
m it ein em  Min desta b sta n d von  a c ht b is zehn  Metern  zu pfla n zen . Zu verwen den  sin d Ob stb äum e in  der 
Pfla n zqua lität HST 10-12. Die Pfla n zun g ist da uerha ft zu er- un d un terha lten . 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
1.1 Festgesetzt wird ein  Allgem ein es Wohn geb iet (WA) gem . § 4 Ba uN V O. 

Zulässig sin d gem äß § 4 Ab s. 2 N r. 1 un d 2 Ba uN V O Wohn geb äude un d n ic ht stören de Ha n dwerksb e-
trieb e. 

Ausn a hm sweise zulässig sin d gem äß § 4 Ab s. 3 N r. 1 un d 2 Ba uN V O Betrieb e des Beherb ergun gsge-
werb es un d n ic ht stören de Gewerb eb etrieb e. 

U n zulässig sin d gem . § 1 Ab s. 5 Ba uN V O die der V ersorgun g des Geb ietes dien en den  L äden , Sc ha n k- 
un d Speisewirtsc ha ften  sowie An la gen  für kirc hlic he, kulturelle, sozia le, gesun dheitlic he un d sportli-
c he Zwec ke. U n zulässig sin d zudem  gem . § 1 Ab s. 6 Ba uN V O die gem . § 4 Ab s. 3 N r. 3 b is 5 
Ba uN V O a usn a hm sweise zulässigen  An la gen  für V erwa ltun gen , Garten b a ub etrieb e un d Ta n kstel-
len . 

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
2.1  Grun dfläc hen za hl (GRZ) gem . § 19 Ba uN V O: Für das Wohn geb iet wird ein e m a xim a le GRZ von  0,3 

festgesetzt. Für das Wohn geb iet wird die Za hl der V ollgesc hosse a uf m a xim a l II b egren zt. 
2.2  Höhe der b a ulic hen  An la gen  gem . § 16 Ab s. 2 N r. 4 Ba uN V O: Die m a xim a l zulässige Firsthöhe wird 

a uf 9 Meter festgesetzt. Hierb ei gilt die zum  Geb äudem ittelpun kt n äc hstliegen de Ob erka n te der a n -
gren zen den  Stra ßen verkehrsfläc he, die für die Ersc hließun g m a ßgeb lic h ist, a ls un terer Bezugspun kt 
(§ 18 Ab s. 1 Ba uN V O).  

3. Bauweise (§ 22 BauNVO) 
Für das Ba ugeb iet wird ein e offen e Ba uweise festgesetzt. Als Ha usform  sin d n ur Ein zelhäuser zuläs-
sig. 

4. Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 
Die Fa hr- un d Stellfläc hen  im  Satzun gsgeb iet sin d in  versic kerun gsfähiger Ba uweise herzustellen .  

5. Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 
Nr. 25a BauGB) 
Auf den  Flurstüc ken  54/9 un d 54/12 ist a uf der gem . § 9 Ab s. 1 N r. 25a Ba uGB festgesetzten  Fläc he 
im  Osten  des Geltun gsb ereic hes ein e Ob stwiese a n zulegen . Es sin d je Grun dstüc k fün f heim isc he 
un d sta n dortgerec hte Ob stb a um hoc hstäm m e m it ein em  Min desta b sta n d von  a c ht b is zehn  Metern  
zu pfla n zen . Zu verwen den  sin d Ob stb a um hoc hstäm m e in  der Pfla n zqua lität HST 10-12. Die Pfla n -
zun g ist da uerha ft zu er- un d un terha lten . 
 

Planteil A - Legende
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Grün fläc hen  gem . § 9 Ab s.1 N r. 15 Ba uGB

priva te Grün fläc he m it der Zwec kb estim m un g: Streuob stwiese
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