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Bebauungsplan fiir das Allgemeine Wohngebiet "Bergstrae" der Stadt Hermsdorf
Hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stadt Hermsdorf iiber die, Verwaltungsgemeinschaft "Hermsdorf", z. H. d.
Biirgermeisters 0. V. i. A., Eisenberger StraBe 56, 07629 Hermsdorf

Gemeinde Hermsdorf

Vorhaben:

Antragsteller:

Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die {ibergebenen Unterlagen:
¢ Anschreiben vom 17.02.2023;

¢ Entwurf der Planzeichnung zum Bebauungsplan "Allgemeines Wohngebiet - Bergstrafle"
der Stadt Hermsdorf, Stand: Januar 2023, M1:500;

¢ Bestands- und Konfliktplan zum Bebauungsplan "Allgemeines Wohngebiet -Bergstrafle”
der Stadt Hermsdorf, Stand: Januar 2023, M1:1.000;

¢ CD mit Bezeichnung "BPL WA Bergstrale Hermsdorf - Entwurf"

bedanken wir uns.

Die eingereichten Unterlagen wurden folgenden Trigemn &ffentlicher Belange (TOB) im
Landratsamt Saale-Holzland-Kreis (LRA SHK) zur Beurteilung vorgelegt:

@ Untere Bauaufsichtsbehorde — Sachbereich Bauleitplanung
° Untere Bauaufsichtsbehérde — Sachbereich Bauordnung
o Untere Denkmalschutzbehorde

® Untere Abfallbehorde

Sprechzeiten: Bankverbindung: Haus- und Lieferanschrift: £
Vormittag Nachmittag Sparkasse Jena-Saale-Holzland Im SchloB, 07607 Eisenberg =
Mo, Di  830bis 1200 Uhr Di  13.30 bis 1530 Uhr BIC HELADEFI1JEN Telefon (036691) 70-115 Sonle-Neltlvad-Krelr

DoFr 830bis 1200 Uhr Do 1330bis 1730 Uhr IBAN DE69 8305 3030 0000 0003 37 Telefax (036691) 70-166
(Mittwoch keine Sprechzeit) E-Mail: poststelle@Irashk thueringen de
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Untere Bodenschutzbehérde
Untere Immissionsschutzbehérde
Untere Naturschutzbehorde
Brand- und Katastrophenschutz
StraBBenverkehrsbehoérde

Die in diesem Zusammenhang ergangenen Hinweise und Forderungen sind bei der weiteren
Planbearbeitung zu berticksichtigen.

Fir eventuell weiterfiihrende Riickfragen steht Thnen Frau Mischina unter den o. g.
Kontaktdaten gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen
im Auftrag
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Im Folgenden werden die von den Fachidmtern des Saale-Holzland-Kreis abgegebenen
Stellungnahmen wiedergegeben:

Untere Bauaufsichtsbehirde/Sachbereich Bauleitplanung
Seitens der unteren Bauaufsichtsbehirde/Sachbereich Bauleitplanung ergehen folgende
Hinweise bzw. werden folgende Einwénde geltend gemacht:

1. Die zur Beurteilung vorliegenden Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan ,,Allgemeines
Wohngebiet - Bergstrale der Stadt Hermsdorf wurden angepasst und ergénzt. Die in der
Stellungnahme vom 06.10.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes gemachten Hinweise
wurden tiberwiegend berticksichtigt.

2. Bei der Aufstellung von Bebauungsplinen ist das sog. Entwicklungsgebot zu beachten.
Bebauungsplédne sind grundsitzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB). Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Allgemeines Wohngebiet -
Bergstrafle” der Stadt Hermsdorf erfolgt im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.
Der Bebauungsplan kann nur dann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden,
wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den
kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt wird, das heiit, dass der
Flachennutzungsplan eine sog. Planreife erreicht haben muss (vgl. § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Nach der fachlichen Beurteilung des Thiiringer Landesverwaltungsamtes wurde festgestellt,
dass sich die dargestellte Wohnbaufliche des Bebauungsplanes aus dem gemeinsamen
Flachennutzungsplan der Stadt Hermsdorf und der Gemeinde Bad Klosterlausnitz entwickeln
lasst (vgl. Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes vom 06.10.2022). Folglich
kann von der sog. materiellen Planreife des Fliachennutzungsplanes in Bezug auf den im
Aufstellungsverfahren  befindlichen Bebauungsplanes ,,Allgemeines Wohngebiet -
Bergstralle” der Stadt Hermsdorf ausgegangen werden. Die Frage, ob auch ecine formelle
Planreife des gemeinsamen Flachennutzungsplanes vorliegt, kann erst nach der Vorlage von
Verfahrensunterlagen zum gemeinsamen Flachennutzungsplan beurteilt werden.

3. Bitte beachten Sie, dass auf der Landkreisebene ein Integriertes Regionales
Entwicklungskonzept (IREK) existiert, welches Handlungsleitplanken fiir die Zeit bis 2030
vorgibt. Das IREK wurde im Juni 2022 durch den Kreistag des Saale-Holzland-Kreises
beschlossen und ist als Leitfaden fiir die Entscheidungen der kreisangehorigen Gemeinden
vorgesehen. Dieses Konzept beinhaltet unter anderem auch Leitfdiden fiir die
Siedlungsentwicklung im Landkreis. In der Begrindung zum Bebauungsplan sind
Ausfiihrungen in Bezug auf das IREK vorzunehmen.

Dieses Konzept ist auf der Internetseite des Landratsamtes Saale-Holzland-Kreises
verdffentlicht.

4. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sich das Landesentwicklungsprogramm zurzeit
im Anderungsverfahren befindet. Von der Anderung ist unter anderem das Kapitel 2.2
»Zentrale Orte” betroffen. Falls das fortgeschrittene Landesentwicklungsprogramm vor dem
Satzungsbeschluss iiber den in Rede stehenden Bebauungsplan in Rechtskraft erwéchst,
bedarf die Begriindung des Bebauungsplanes einer entsprechenden Anpassung.

5. Der in Rede stehende Bebauungsplan sieht einige Erginzungen und Anderungen vor. So
wird die Festsetzung der Bauweise fiir die Moglichkeit der Errichtung von Doppelhdusern
erweitert. Die Begriindung enthélt allerdings nach wie vor die Ausfiihrungen zu
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Einzelhidusern (vgl. Seite 11 der Begriindung). Es wird empfohlen die Ubereinstimmung der
Begriindung mit den getroffenen Festsetzungen zu iiberpriifen.

6. Die ErschlieBung des Plangebietes durch die Planstrale B ist aus jetziger Sicht fraglich.
Die geplante ErschlieBung greift in die Planungskonzeption des im Ostlichen Bereich
angrenzenden rechtskréftigen Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Ost I der Stadt Hermsdorf
ein. Zwar beabsichtigt die Stadt Hermsdorf die Anderung des Bebauungsplanes
,,Gewerbegebiet Ost I, mit welcher die Sicherstellung der Anbindung an die Geraer Straf3e
und an die Landesstrale L 1070 erreicht werden soll, jedoch reicht dies noch nicht aus, um
die Vollziehbarkeit der Planung in Bezug auf die erforderliche ErschlieBung sicherzustellen.

Zundchst ist anzumerken, dass unserer Behorde keine Planunterlagen zum
Anderungsverfahren ,,Gewerbegebiet Ost I vorliegen bzw. vorlagen. Wir weisen darauf hin,
dass die Anpassung der ErschlieBungskonzeption des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Ost
[“ an die geplante ErschlieBung im Plangebiet des Bebauungsplanes ,,Allgemeines
Wohngebiet - Bergstrale* notwendige Voraussetzung fiir die Durchfiihrbarkeit der Planung
ist. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes miissen vollziehbar sein. Der Vollziehbarkeit
diirfen keine Hemmnisse entgegenstehen, welche die Vollziehbarkeit in Frage stellen. Diese
Voraussetzung folgt aus § 1 Abs. 3 Abs. 1 BauGB sowie auch aus dem Abwégungsverbot und
den sich daraus ergebenen Grundsdtzen der Erforderlichkeit und Geeignetheit der im
Bauleitplanung enthaltenden Festsetzungen (Sofker in
Ermst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger BauGB Kommentar § 1 Rdnr. 213).

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass solange die Frage der ErschlieBung des Plangebietes
noch nicht endgiiltig geklart ist, nicht von der Genehmigungsfahigkeit des Bauleitplanes
»Allgemeines Wohngebiet - Bergstrale* ausgegangen werden kann. Das Bauleitplanverfahren
zur Anderung des angrenzenden Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ost I“ muss so
fortgeschritten sein, dass kein Zweifel an der Vollziehbarkeit der Planung in Bezug der
ErschlieSung mehr besteht.

7. Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind unter anderem allgemeine Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beachten (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse kénnen sich aus dem
Immissionsschutzrecht ergeben.

Im vorliegenden Fall stellte die untere Immissionsschutzbehérde die Uberschreitung der
Orientierungswerte fest. An dieser Stelle wird auf die fachliche Stellungnahme der unteren
Immissionsschutzbehorde verwiesen.

Wir weisen auf das sog. Gebot der Konfliktbewiltigung hin. Die bestehenden Konflikte
miissen bei der Aufstellung der Bauleitplanung entsprechende Beriicksichtigung finden.
Geeignete Maflnahmen zur Konfliktbewiltigung sind im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zu ermitteln und erforderliche MaBinahmen in Form von Festsetzungen zur Vermeidung oder
zur Reduzierung moglicher schiadlicher Auswirkungen zu treffen.

Untere Bauaufsichtsbehérde — Sachbereich Bauordnung
Seitens des Sachbereiches Bauordnung werden keine Einwiénde aus bauordnungsrechtlicher
Sicht geltend gemacht.
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Untere Denkmalschutzbehdérde

Seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde wird mitgeteilt, dass in dem Entwurf zum im
Betreff genannten Bebauungsplan alle erforderlichen denkmalschutzrechtlichen Hinweise
aufgenommen wurden.

Untere Abfallbehorde

Seitens der Unteren Abfallbehorde wird mitgeteilt, dass die der unteren Abfallbehdrde
tibergebenen Unterlagen wurden gepriift. Aus abfallrechtlicher Sicht steht dem Vorhaben
nichts entgegen.

Auf die bereits abgegebene Stellungnahme vom 06.10.22 wird verwiesen.

Untere Immissionsschutzbehorde
Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde werden folgende Hinweise zur Planung
gegeben bzw. Einwinde geltend gemacht:

Ausgehend vom Geruchsgutachten vom 30.04.2021 kann davon ausgegangen werden, das
keine Beeintrachtigung fiir das Plangebiet vorliegt. Die Immissionswerte von 0,10 der
Geruchsstunden bezogen auf ein Jahr werden weit unterschritten. Daher ist geruchstechnisch
kein Einwand anzubringen.

Bei Bauleitplanungen gelten - in Bezug auf Lirmschutz - die unter Punkt 1.1 aufgefiihrten
Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1. Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein
Allgemeines Wohngebiet.

Gemédl Punkt 1.1 b) der DIN 18005 Teil gelten hier die Orientierungswerte von tags 55
dB(A) und nachts 45 bzw. 40 dB(A).

Anmerkung: Bei Beurteilungspegeln iiber 45 dB ist selbst bei nur teilweise gedffnetem
Fenster ungestorter Schlaf hdufig nicht mehr moglich.

Im vorliegenden Fall kann bezugnehmend auf die Larmkarte des TLUBN festgestellt werden,
das die Immissionswerte am Tag 55 dB bis 59 dB und nachts 50 dB bis 54 dB betragen (s.
Anlage). D.h. dass die Orientierungswerte sowohl Tags als auch Nachts iiberschritten werden.
Daher miissen zwingend Maflinahmen zur Lirmminimierung festgelegt werden.

Wihrend der Bauphase ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm
- Gerduschimmissionen - vom 19. August 1970 zu beachten.

Untere Bodenschutzbehorde
Seitens der Unteren Bodenschutzbehorde werden unter Beriicksichtigung der
bodenschutzrechtlichen Hinweise keine Einwédnde geltend gemacht:

1. Entsprechend der Fachgutachterlichen Einschitzung zur Altlastenrelevanz und
Wirkungspfaden nach BBodSchV vom 13.12.2022, vorgelegt von GeoConsult
Ingenieurgesellschaft fiir Umweltschutz und Geotechnik mbH sowie durch das
Planungsbiiro wurde eine fachgutachterliche Begleitung des Riickbaus der Bauteile
und Fliachenbefestigungen geplant. Ziel dieser ingenieurtechnischen Begleitung ist die
Bewertung nutzungsbedingter Beeinflussungen des Bodens. Im vorgelegten
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2.

Bauleitplanung fehlt diese ingenieurtechnische Baubegleitung durch einen
fachkundiges Ingenieurbiiro. Diese Forderung ist entsprechend in den Bebauungsplan
zu iibernehmen.

Im Ubrigen wurden die Hinweise aus der Stellungnahme vom 06.10.2022
aufgenommen und beriicksichtigt. Die Stellungnahme vom 06.10.2022 ist weiterhin zu
beriicksichtigen.

Untere Naturschutzbehdrde
Seitens der Unteren Naturschutzbehorde wird eine fachliche Stellungnahme nachgereicht.

Untere Wasserbehorde
Seitens der Unteren Wasserbehdirde werden folgende wasserrechtliche Hinweise gegeben:

L

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone III (im Verfahren)
des Wasserschutzgebietes (WSG) Ostlicher Zeitzgrund. Das Verfahren zur
Festsetzung des WSG wird beim Thiiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und
Naturschutz (TLUBN) in Weimar gefiihrt.

Die abwasserseitige ErschlieBung des Plangebietes wird liber Anlagen des ZWA
Thiiringer Holzland sichergestellt. Schmutzwasser kann in den vorhandenen
Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Fiir das anfallende Niederschlagswasser ist der vorhandene Mischwasserkanal jedoch
nicht ausreichend grof3 definiert. Das Niederschlagswasser soll gemil der vorliegen-
den Planunterlagen liber eine zentrale Versickerungsanlage in das Gewdsser Grund-
wasser eingeleitet werden.

. Seitens der fachtechnischen Stellungnahme der GeoConsult Ingenieurgesellschaft

mbH sind Schadstoffe in den aufgefiillten Schichten méglich. Vor diesem Hintergrund
sind die aufgefiillten Schichten im Bereich der geplanten Versickerung zu entnehmen
um eine Eluierung der méglichen Schadstoffe entgegenzuwirken.

Die Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb einer Trinkwasserschutzzone
bedarf gemaB § 8 WHG i. V. m. §§ 1, 3 Thiiringer Niederschlagswasserversickerungs-
verordnung (ThiirVersVO) der Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde und ist
rechtzeitig zu beantragen. Dem Antrag ist ein Versickerungsgutachten beizulegen.

Diese Zustimmung beinhaltet keine Erlaubnisse bzw. Genehmigung fiir konkrete
Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung, welche nach dem WHG und
dem ThiirWG einer wasserrechtlichen Erlaubnis/Genehmigung oder einer sonstigen
Zustimmung nach wasserrechtlichen Vorschriften, wie der Verordnung iiber Anlagen
zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) bediirfen.

Die Versieglung von Freifldchen ist durch 6kologisch sinnvolle Bauweise moglichst
gering zu halten.
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8. Das Errichten und Betreiben von Erdwidrmesonden ist in der Wasserschutzzone III nur
eingeschrinkt zuldssig und bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis geméf § 8 Abs. 1
WHG i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 Nr. 2 WHG. Eine Erlaubnis zur
Erdwidrmegewinnung kann im Wasserschutzgebiet III gewidhrt werden, wenn die
Erdwirmeanlage in einem Grundwassergeringleiter bzw. auflerhalb des
wasserwirtschaftlich genutzten Grundwasserleiters errichtet werden soll.

9. Auf die Allgemeinen Sorgfaltspflichten gem. § 5 WHG wird hingewiesen.

Brand- und Katastrophenschutzamt
Seiten des Brand- und Katastrophenschutzamtes wird mitgeteilt, dass sich keine
Verdnderungen zur bereits abgegebenen Stellungnahme vom 06.10.2022 ergeben.

Untere Strafienverkehrsbehirde
Seitens der wunteren Strafienverkehrsbehorde wird eine fachliche Stellungnahme
nachgereicht.
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