GESTALTUNGSSATZUNG DER STADT HERMSDORF
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Praambel

zur Gestaltungssatzung der Stadt Hermsdorf (Thiir.) in den Gebduden, StraBen und Platzen der Stadt
Hermsdorf sind die Geschichte, die Bedeutung der Stadt, die Lebensart, gewerbliche Struktur und
der Besitzstand fritherer Generationen ablesbar.

Den historischen Urspriingen entsprechend und der daraus entstandenen stadtebaulichen Entwick-
lung will die Stadt Hermsdorf Rechnung tragen, indem sie es als eine ihrer vornehmsten kulturellen
Aufgaben in unserer Zeit ansieht, diese Entwicklung fortzufiihren bzw. wichtige Zeugnisse der Ver-
gangenheit zu erhalten, neben der Férderung stadtebaulicher Entwicklung in die Zukunft. Die Stadt
mdchte mit der Entwickiung in die Zukunft ihre Identitdt aus der Vergangenheit in ihrem Stadtebau
bewahren. Die politischen Veridnderungen der letzten Jahre haben dafiir die Voraussetzungen ge-
schaffen. Um sie in rechter Weise nutzen zu kénnen und irreparable Schdaden zu vermeiden, geben
sich die Biirger der Stadt Hermsdorf die vorliegende Gestaltungssatzung. Sie zu verwirklichen und
damit die Wohn- und Lebensqualitat in unserer Stadt zu erhéhen, sind alle Biirger mit Ideen und
Tatkraft aufgerufen.
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Aufgrund der §§ 19 Abs. 1 Satz 1 und 21 Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer
Kommunalordnung-ThiirKO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Marz 2021 (GVBI. S. 115) und des § 88 Abs. 1 Nr. 1 und
4 Thiiringer Bauordnung (ThirBO) i. d. F. vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561) beschlieft der Stadtrat der Stadt Hermsdorf die fol-
gende "Gestaltungssatzung der Stadt Hermsdorf":

§ 1 Geltungsbereich

1. Diese Satzung gilt fiir die Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie fiir Grundstiicke und
andere Anlagen und Einrichtungen, auch wenn diese MaRnahmen keiner Baugenehmigung bediir-
fen. Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Teile der Altstadt von Hermsdorf entsprechend
der zeichnerischen Umgrenzung, in dem als Anlage beigefiigten Plan (Lageplan M 1:2.000). Diese
Zeichnung ist Bestandteil der Satzung,.

Folgende Strallen und deren Umgebung sind Bestandteil der Satzung:

- Kreuzungsbereich Rodaer StraRe — Schulstralle — Alter Markt- Reichenbacher StraBe und Schleif-
reisener Weg

- Alter Markt -Reichenbacher Stra8e —bis Thilo — Schoder-Bau

- Alte Regensburger StraBe mit Anschluss Geraer Stralle - Bergstralle

- Eisenberger Strae bis Bahnhof — Naumburger StraBe ab Rathaus

- Kinderheimgasse

- Kirche und Umgebung

2. Festsetzungen aus Bebauungspldnen gelten vorrangig.

§ 2 Gestaltungsgriinde, Genehmigungsbestinde

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt
und zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung bedarf die Errichtung baulicher An-
lagen im Geltungsbereich dieser Satzung der Genehmigung.

§ 3 Gestaltungsziele

Im Geltungsbereich dieser Satzung ist neben der Erhaltung wertvoller historischer Einzelgebadude
die kulturell bedeutsame Gesamtheit der die historische Stadt pragenden Merkmale zu sichern. Bei
Neubauten ist dieser Zusammenhang zu gewdhrleisten durch

a) die Erhaltung oder Wiederherstellung der aus historischen GrundstiicksgroBen liberkommenen
Formate durch entsprechende Aufgliederung in Baukérper, die diesen Grundstiicksmafistab er-
kennen lassen,

b) die Erhaltung der durch Knicke, Vor- und Rickspriinge der einzelnen Hausfronten jeweils nach
den gegebenen Grundstiicksbreiten bewirkten Lebendigkeit und Untergliederung der einzelnen
StraBen- und Platzraume,
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c) die Einhaltung bzw. Wiederherstellung der ortstypischen Giebel- und Traufstellung zu den einzel-
nen StrafRen und Plitzen,

d) die Zulassung von Trauf- und Giebelstellungen nur im Einklang mit der vorhandenen stadtebauli-
chen Situation,

e) die Erhaltung des Baucharakters der Gebaude, wie sie im stadtebaulichen Gutachten charakteri-
siert sind,

f) die Erhaltung der Geschlossenheit, MaRstédblichkeit und Einheitlichkeit der Dachlandschaft ein-
schlieRlich der Materialien, wie sie etwa denen zur Bauzeit entsprechen.

§ 4 Kulturdenkmale

1. Die Vorschriften des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes vom 14.04.2004 (Thiringer Gesetz zur
Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale, zuletzt gedandert durch Art. 2 Thiiringer Verwaltungs-
reformgesetz vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731)) bleiben unberiihrt.

2. Im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung befinden sich Kulturdenkmale, die in einer Anlage,
welche Bestandteil dieser Satzung ist, ausgewiesen sind. Die Liste der Kulturdenkmale unterliegt
einer Verdnderung. Der aktuelle Stand kann nur bei der der Unteren Denkmalschutzbehdérde ab-
gefragt werden.

3. Fur alle Verdanderungen an Denkmalen ist die untere Denkmalschutzbehdrde zustandig.

§ 5 Baukodrper und BaumaRle

1. Jeder Baukdérper muss im Ensemble als einzelne, individuelle Einheit erkennbar sein und muss
sich in seinen MaRen und Proportionen in die vorhandene bzw. durch diese Satzung angestrebte
Erscheinung der Umgebung einfiigen.

2. In Grenzbereichen zwischen ilterer und neuerer Bebauung setzt die Altere MaRstibe.

§ 6 Gebdudetypen

1. Die im Geltungsbereich der Satzung méglichen Gebdudetypen sind: der Giebeltyp und der Trauf-
seittyp. Dies gilt fiir die Bebauung an der Strafle sowie an den Hofseiten der Anlagen. Sonderty-
pen kénnen dort, wo dies aus historischer Entwicklung begriindet ist oder an besonders gekenn-
zeichneten Stellen als Ausnahmen zugelassen werden.

2. Die Gebdudetypen miissen so gestaltet sein, dass sie dem vorhandenen oder an der betreffenden
Stelle vorgesehenen Gebaudetyp entsprechen oder ihn aufnehmen. Die fiir den jeweiligen Ge-
baudetyp charakteristischen Gestaltmerkmale missen bei Neubauten und baulichen Verédnde-
rungen zur Unterscheidung der Typen erhalten oder entsprechend wieder aufgenommen wer-
den.



Gestaltungssatzung Hermsdorf

§ 7 Dach

1. Bei baulichen MaRnahmen ist die Dachlandschaft in ihrer Einheitlichkeit, Lebendigkeit und Ge-
schlossenheit in Bezug auf Dachformen, maBstébliche Gliederung, Material und Farbigkeit zu er-
halten bzw. wiederherzustellen. Wo in der Umgebung beziiglich der Dachneigung, der Stellung
der Décher zur StraBe, der Dachform und der Dachaufbauten eine Einheitlichkeit besteht, sind
diese Formen zu tGibernehmen.

2. Dachneigungswinkel unter 40 Grad sind bei Sattelddchern nicht zuldssig. Nebeneinander darf der-
selbe Neigungswinkel nur zweimal und nur bei unterschiedlich breiten Baukdrpern vorkommen.
Die Differenz muss mindestens 2 Grad betragen.

Bei Neubauten sind Dachneigungen ab 35° zuldssig.

3. Als Dachform fiir die Hauptgebaude ist ein Sattel- oder Kriippelwalmdach auszufiihren oder eine
aus diesen Diachern abgeleitete Form. Die urspriingliche Dachform eines bestehenden Gebadudes
ist bei einem Um- oder Neubau zu Gbernehmen. Nebengebaude, Garagen und Carports sind,
wenn sie mit mindestens 5,0m Abstand zur Strafle errichtet werden, mit einem Flachdach zulas-
sig.

4. Dachgauben sind zuldssig in Form von Satteldach-, Walmdach-, Kriippelwalmdach-, Schlepp-,
Spitz- und Fledermausgauben. Der Abstand zwischen Gauben und Ortgang sowie zwischen den
Gauben selbst muss mindestens 1,50 m betragen. Die Summe aller Gauben darf maximal 70%
der Trauflinge des Gebdudes betragen. Die Fensterbreite darf h6chstens 60 % der gesamten Vor-
derfront einer Gaube einnehmen. Bei langgestreckten Gauben Gber 2,50 m Breite ist eine Unter-
teilung der Fenster notwendig, so dass keine durchgehende Fensterfront entsteht. Auf eine Ab-
stimmung mit den Fensterachsen der unteren Geschosse ist zu achten. Die Traufe und Seitenfla-
chen der Gauben sind vorzugsweise mit Schiefer oder Biberschwanzziegeln zu bekleiden. Zuldssig
sind auch Holzverschalungen und Kupfer- bzw. Zinkblech-Doppelstehfalzdeckung.

5. Dacheinschnitte und liegende Dachfenster sind zuldssig. Dachflaichenfenster sind in Bereichen,
die von éffentlich begehbaren Flichen nicht einzusehen sind, auf max. 80% der'Dachfliche zu
beschrénken. Dachflichenfenster in Bereichen, die von 6ffentlich begehbaren Flachen einsehbar
sind, unterliegen nachfolgenden Beschrankungen:

Sie sind in der Breite auf maximal zwei Sparrenfelder zu beschrinken. Die max. Hohe darf 1,6 m
und die max. Breite darf 1,20 m nicht tiberschreiten. Der Abstand zwischen den einzelnen Dach-
flaichenfenstern muss mindestens 2 Sparrenfelder betragen. Die Gesamtbreite der Dachflachen-
fenster darf 40% der Dachflache nicht iberschreiten.

6. Dachrinnen, Fallrohre und andere aus Blech hergestellte Teile des Daches sind zuriickhaltend in
das StraBenbild einzufligen und dem Geb3ude anzupassen.

7. Einzusehende Antennenanlagen sind genehmigungspflichtig.

8. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind in der Dachflache zulassig. Sie sind in Form und
Proportion so anzuordnen, dass sie innerhalb der Dachflache nicht stérend wirken. Eine versetzte
Anordnung der Anlagen ist nicht zuldssig. Die Gestaltung ist im Einvernehmen mit der Stadt vor-
zunehmen.
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9. Zur Dacheindeckung sind nur Materialien zulassig, die sich mit Farbe und Form in den historischen
Bestand einfiigen. Zulissig sind nichtengobierte, engobierte oder glasierte Ton-Dachziegel sowie
Schiefer. Betonsteine, Schindeln und Blech sind nicht zuldssig. Dachsteine kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden.

§ 8 Fassade

1. Jede Fassade muss eine selbstindige individuell gestaltete Einheit sein und ein Erscheinungsbild
aufweisen, das sich in die bestehende bzw. durch diese Satzung angestrebte Gestalt des Ensem-
bles einfligt.

2. Aufeinanderfolgende Fassaden diirfen hinsichtlich ihrer Gesamtentwicklung und ihrer Einzelele-
mente nicht vereinheitlicht werden.

3.Aufeinanderfolgende Fassaden oder Fassadenabschnitte des gleichen Gebdudetyps miissen sich
in der Gestaltung in mindestens zwei der folgenden Merkmale unterscheiden: Breite der Fassa-
denabschnitte, H6he der Fassadenabschnitte, Gliederung der StraBenfassade, Verhdltnis von
Wandflachen zu Offnungen, Ausbildung von Fenstern und Tiiren, Geschosshohe, Briistungsho-
hen, Art und MaR der Plastizitit, Gestaltung der Oberflachen, Farbgestaltung.

4. Ein und dasselbe auffillige Gestaltmerkmal soll in gleicher Ausfiihrung nur in begriindeten Aus-
nahmefillen an verschiedenen Gebiudefassaden wiederholt werden. Die Héhe der Fassade und
die horizontalen Gliederungselemente miissen dabei stets unterschiedlich sein.

5. Die tragenden Elemente miissen im Erdgeschossbereich und den der StraRenseite zugewandten
Gebiudeseiten und Gebiudeecken als deutlich ablesbare Pfeiler oder Wandscheiben ausgebildet

werden.

6. Fir die Gestaltung der Fassaden sind die fiir die alte Stadt charakteristischen Materialien zu ver-
wenden; dazu gehéren Lehm, Schiefer, Putz, Holz, Kalk- und Sandstein. Es sind wenig struktu-
rierte, moglichst glatte Putze zu verwenden. Keramische Platten im Sockelbereich sind nicht zu-
gelassen bzw. im Falle von Fassadenerneuerung méglichst zu entfernen.

7. Fachwerkfassaden sind freizuhalten bzw. im Falle von Instandsetzungsarbeiten freizulegen, wenn
es sich um historisches Sichtfachwerk handelt.

8. Die Farbfassung von Fassaden muss sich dem Umfeld anpassen. Extrem dunkle Fassadenanstriche
sind nicht zuldssig. Fir Anstriche an Fachwerkausfachungen sind nur zuriickhaltende erdfarbene
Téne zu verwenden. Die Holzteile sind matt zu streichen und- wenn keine Farbbefunde zu erstel-
len sind — im hell- bis dunkelbraunen Farbton an einem Gebaude einheitlich zu fassen. Die Holz-
teile sind deutlich dunkler als die Ausfachungen zu gestalten.

9. Bei Neubauten sind zeitgemaRe Baumaterialien zuldssig. Die Gestaltung und die Materialien sind
abzustimmen.
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§ 9 Fenster, Schaufenster, Markisen

. Fenster miissen dem Charakter und Stil des Gebdudes entsprechen. Bei kiinftigen Umbauten soll-
ten bereits veranderte Fenster dem Charakter und Stil des Geb&dudes wieder angepasst werden.
Blumenschmuck an den Fenstern ist zuldssig.

. Bei einer lichten Breite (RohbaumaR) {iber 0,8 m sind Fenster mehrfliigelig auszufiihren. Die Fens-
terfligel sind durch Sprossen waagerecht und senkrecht so zu unterteilen, dass keine Scheiben-
seite langer als 0,5 m ist.

. Im StraBBenbereich sind Fenster mit einer H6he liber 1,45 m (Rohbaumaf}) mit Kimpfer und Ober-
licht auszufiihren. Niedrigere Fenster kdnnen ebenso ausgefiihrt werden.

. Sohlbdnke miissen in Material, Farbigkeit und Proportionen dem historischen Zustand Rechnung
tragen. Zuldssig sind Sohlbanke aus Zinkblech, Naturstein, Kunststein und Aluminium in Fenster-
farbe.

. Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig und in GroBe und Proportionen auf das Gebaude
und seinen Mafistab abzustimmen. Dabei ist eine Gliederung der Flache einzuhalten, die dem
historischen statischen Konstruktionssystem entspricht. Sie missen Briistungen oder Sockel er-
halten und sind entsprechend der Gestaltung der Obergeschosse mit deutlich ablesbaren Pfeilern
zu untergliedern.

. Mauerpfeiler zwischen Schaufenstern und zwischen Schaufenstern und einer Tiir oder sonstiger
Offnungen miissen mindestens 0,28 m breit sein. Pfeiler diirfen nicht mehr als 0,05 m hinter der
AuRRenwand liegen.

. Die sichtbare Schaufensterkonstruktion ist in Holz, in Metall oder in Kunststoff herzustellen.

. Markisen diirfen die gestalterische Einheit der Fassade nicht stéren und keine bedeutsamen Ge-
staltungselemente liberdecken. Alle Markisen eines Gebdudes miissen etwa dieselbe Form und
Farbe haben.

. Vordacher diirfen straBenseitig nur errichtet werden, wenn durch deren Anordnung das Gesamt-
bild des Gebdudes und der StraRe nicht beeintrachtigt wird. Sie diirfen maximal 1,00 m auskra-
gen, sofern nicht értliche Gegebenheiten des StraBenraumes (6ffentlicher Verkehrsraum) eine
geringere Tiefe verlangen.

0. Balkone dirfen an der StraRenseite nicht neu errichtet werden.

§ 10 Tiiren und Tore

tren und Tore sind in der Regel in Holz auszufiihren. Dabei soll die Formensprache, Gliederung
nd Farbgebung der noch vorhandenen Tore und Tiiren der Umgebung als Leitfaden fiir eine neue
andwerkliche Ausfiihrung dienen. Bereits verdnderte Tiiren und Tore sind bei Umbauten in ihren
istorischen Zustand zuriickzuversetzen. Historische Tiiren und Tore sind zu bewahren. Tiiren sind
ei Neubauten auch in Kunststoff oder Aluminium mit Glasfeldern in zeitgemaRer Gestaltung zu-

|dssig. Die Gestaltung ist abzustimmen.
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§ 11 Vortreppen

Vortreppen bei Hauseingingen sind aus heimischem Naturstein bzw. diesem dhnlichen Kunststein
herzustellen. Es sind massive Stufen oder durchgehende Platten mdglich.

§ 12 Ausfahrten

Sie sind in GréRe und MafRstab entsprechend den bestehenden Toren zuldssig, wenn es sich dabei
um historisch gewachsene Situationen handelt und die Bauausfiihrung dem Stil des Geb&udes ge-
recht wird.

§ 13 Einfriedungen

1. Einfriedungen sind zul&ssig:
a. aus vermauerten Natursteinen oder Ziegelklinker, die unverputzt oder steinsichtig verputzt sind
und mit Natursteinplatten oder Dachziegeln abgedeckt werden.

b. aus Holzzdunen mit senkrechten Latten
c. aus handgeschmiedeten Eisengittern, hergestellt aus einfachen Rund- und Rechteck-Profilen
d. Hecken.

2. Andere Einfriedungsarten, inshesondere Jagerzdune, Betonmauern, verzinkte Doppelstabmat-
ten, Maschendraht und alle Arten von Kunststoffen sind nicht zuldssig.

3. In nicht einsehbaren Bereich kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

§ 14 AuBenanlagen

1. Hinweisschilder, Brunnen, Beleuchtungen und sonstige Merkzeichen im 6ffentlichen Verkehrs-
raum sind in Material, Proportion, Form und Farbe dem Charakter des StraBenraumes anzupas-
sen, sofern andere gesetzliche Vorschriften davon nicht beriihrt werden. Wichtige Blickbeziehun-
gen diirfen durch Plakatwinde und — soweit nicht Belange des StraBenverkehrs etwas anderes
gebieten — durch Verkehrsschilder nicht beeintrachtigt werden.

N

. Als Gehwegbelag ist vorzugsweise Natursteinpflaster zu verwenden. Beton und betonsichtige Ma-
terialien sind entsprechend der Planungskonzeption einzusetzen.

3. Fiir befestigte Hofeinfahrten und Hauszugénge sind Pflasterbeldge zu verwenden.

4. Die privaten Grundstiicksflachen zwischen Hauptgebdude und 6ffentlichen StraBen und Gehwe-
gen, mit Ausnahme von Zufahrten und Zugédngen, missen als Griinflaichen mit Baum- bzw. Busch-
bepflanzung angelegt und unterhalten werden. Vorhandene Bdume miissen erhalten und bei Be-
seitigung durch Neupflanzung ersetzt werden.

5. Freileitungen jeglicher Art dirfen nicht neu errichtet werden und sind — soweit vorhanden -
schrittweise im Rahmen von ErschlieBungsmaBnahmen unter der Erde zu verlegen.
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6. Unzuldssig ist das Aufstellen von Tanks und Miillbehé&ltern an Stellen, die vom &ffentlichen Ver-
kehrsraum aus sichtbar sind.

§ 15 StraBenmdbel, StraRBenschilder

StraBenmobel missen in Farbe, Material und Gestalt dem stddtebaulichen Umfeld entsprechen.
Vorzugsweise sind heimische Natursteine, Keramik, Holz und Schmiedeeisen zu verwenden.

§ 16 Baugenehmigungen

1. Im Geltungsbereich dieser Satzung unterliegen alle nach auRBen wirksamen stadtebaulichen Ver-
inderungen der Genehmigungspflicht. Dazu gehért auch die Anderung der Fassadengestaltung,
das Anbringen von Empfangsanlagen bzw. Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien. Die
Genehmigung kann versagt werden, wenn die beantragten MalRnahmen nicht der Satzung ent-
sprechen.

2.Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Ausnahmen zugelassen werden,
- wenn die Anforderungen in einem nicht angemessenen Verhaltnis zur Baumafnahme selbst
stehen und der zu schiitzende Aussagewert im Wesentlichen erhalten bleibt;
- wenn die MaRnahmen Anlagen oder Anlagenteile betreffen, die vom offentlichen Verkehrs-
raum aus nicht sichtbar sind;

- bei Sicherungsmanahmen, wenn sie der Erhaltung von baulichen Anlagen im Sinne dieser Sat-
zung dienen;

- wenn im Einzelfall besondere 6ffentliche Belange hoher zu bewerten sind, als die Bedeutung der
einzelnen baulichen Anlagen und diese nicht im Verzeichnis der schutzwiirdigen stadtebaulichen
Raume, Gebdude und Bauteile oder in der Denkmalliste des Landes Thiiringen aufgefiihrt sind.

- wenn diese Neubauten betreffen.

Diese Ausnahmen kénnen mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

§ 17 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den Vorschriften zu den Allgemeinen
Grundsdtzen der Gestaltung, den Dachern, den Fassaden, den Fenstern, den Turen und Toren, den
Vortreppen, den Ausfahrten, den Einfriedungen, den AulRenanlagen, den StraBenmdbeln und —schil-
dern zuwiderhandelt. Insoweit gilt § 86 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO. Eine Ordnungswidrigkeit kann gemaR
86 Abs. 3 ThiirBO mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

§ 18 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie gilt nicht fir MaRnahmen, die
nachweislich vor dem Inkrafttreten begonnen oder in Auftrag gegeben wurden. Gleichzeitig tritt
die Gestaltungssatzung der Stadt Hermsdorf vom 17.07.2018 aufler Kraft.

Anlage: Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung baulicher Anlagen in der
Innenstadt von Hermsdorf von Juni 2021 (MaRstab 1:2.000)
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Hermsdorf, den 30.06.2021

Hofmann

Biirgermeister - Siegel -
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Anlage zum § 4 - Kulturdenkmale

Folgende Baudenkmale im Gebaudebestand der Stadt Hermsdorf sind durch die untere Denkmal-
schutzbehdrde und das Landesamt fiir Denkmalpflege ausgewiesen:

1. Alte Regensburger StraRe 2 und 2a historischer Guts- und Gasthof "Zum Schwarzen Bar"
2. Alte Regensburger StralRe 24

3. Alte Regensburger StraBRe 32

4. SchulstraBe 30 (Friedensschule)

5. Bergstralle 3

6. Bergstralle 7

7. Kirchgasse 2 (St. Salvator-Kirche mit Ausstattung, Kirchhof, Einfriedung)
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